UR. Nr. 857/2011 8

{Diese Urkunde ist durchgehend einseitig beschricben)

Yerhandelt

zu Berlin
am 29, Juli 2011

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar
im Bezirk des Kammergerichts

Thomas Santiins

mit dem Amtssitz in Berlin,
MarkgrafenstralBe 33, 10117 Berlin,

erschien heute:
Herr Séren Schwaar,
geboren am 19. Januar 1958,

wohnhaft Treskowallee 56, 10318 Betlin.

Der Erschienene ist dem beurkundenden Notar von Person bekannt.
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Der Erschienene erkldrte vorab, dass er die nachstehenden Erkldrungen nicht im eigenen
Namen abgebe und annehme, sondern aufgrund notariell beurkundeter Vollmacht vom
19, Juli 2011 zu UR. Nr. A 455/2011 des Notars Harald Waldt mit dem Amtssitz in Berlin,
die bei Beurkundung in erster Ausfertigung auflag und von der eine beglaubigte Ablichtung
als Beilage 1 zu dieser Urkunde genommen wird, fiir die

Kanton 4, Projekt GmbH
mit dem Sitz in Berlin,
Treskowallee 56, 10318 Betlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 98185,

nachstehend ,Eigentiimer oder Eigentiimerin® genannt.

Der beurkundende Notar hat vor der Beurkundung nach einer Vorbefassung im Sinne des § 3
Abs. 1 Satz 1 Nr. 7 BeurkG gefragt. Diese Frage wurde durch den Erschienenen und den
beurkundenden Notar verneint,

Dies vorausgeschickt erklérte der Erschienene, handelnd wie angegeben, folgendes:

1. Abschnitt

Eingetragene Eigentiimerin des Grundstiickes Goetheallee 14 B, bestehend aus dem Flurstiick
404 der Flur 5 von Dahlwitz-Hoppegarten, in einer grundbuchlichen Gréfie von 3.917 m?,
eingefragen im Bestandsverzeichnis unter Ifd. Nr. 12 des Grundbuches des Amtsgerichts
Strausberg von Dahlwitz-Hoppegarten Blatt 2399

nachstehend ,,Grundbesitz® genannt,

ist noch die

Contract Vermigens- und Liegenschaftsverwaltungsgesellschaft mbH
mit dem Sitz in Berlin,
Treskowallee 56, 10318 Berlin,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 55626 B.

Mit notariell beurkundetem Grundstiickskaufvertrag vom 25. Juli 2011 zu UR. Nr.
824/2011 S des Notars Thomas Santlins mit dem Amtssitz in Berlin hat die Contract
Vermdgens- und Liegenschaftsverwaltungsgesellschaft mbH den  vorbezeichneten
Grundbesitz an die Eigentiimerin verkauft und aufgelassen. Die Eigentumsumschreibung ist
jedoch noch nicht vollzogen.
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Der beurkundende Notar hat das elektronische gefithite Grundbuch des Amtsgerichts
Strausberg von Dahlwitz-Hoppegarten am 5. Juli 2011 eingesehen. Das Grundstiick ist
danach derzeit wie folgt belastet:

Abteilung I1:

Ifd. Nr. 2:
Nur lastend auf dem Flurstiick 384; Grunddienstbarkeit (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) fiir

den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks Dahlwiiz-Hoppegarten Flur 5 Flurstiick 383
(derzeit Dahiwitz-Hoppegarten Blatt 2399). Geméfl Bewilligung vom 22.07.2005 (UR.-Nr.
15372005 S, Notar Thomas Santiins in Berlin) cingetragen und beim herrschenden Grundstiick
gemif § 9 GBO vermerkt am 01.08.2005.

Ifd. Nr. 4:

Nur lastend auf dem Flurstlick 384: Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit (Duldung Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht) fiir Landkreis Mirkisch-Oderland - Untere Bauvaufsichtsbehérde -
GemiB Bewilligung vom 02.05.2006 (UR-Nr. 177/2006 S, Notar Thomas Santiins in Berlin)
eingetragen am 12.05.2006.

Ifd. Nr. 5: ‘
Beschrinkte personliche Dienstbarkeit (Pkw-Stellplatzrecht P1/S3, P2/S3, P3/83) fiir

Landkreis Mérkisch-Oderland als untere Bauvaufsichtsbehtrde. Gemi#fl Bewilligung vom
13.02.2007 (UR-Nr. 153/2007 S, Notar Thomas Santiins in Berlin) im Gleichrang mit dem
Recht Abt. IT Nr. 6 und im Rang vor dem Recht Abt. ITI Nr. 3 eingetragen am 16.01.2009.

Ifd. Nr. 6:
Beschrinkte persénliche Dienstbarkeit (Pkw-Stellplatzrecht Pibis P6/WH) fiir Landkreis

Markisch-Oderland als untere Bauaufsichtsbehtrde. Gemil Bewilligung vom 13.02.2007
(UR-Nr, 154/2007 S, Notar Thomas Santiins in Berlin) im Gleichrang mit dem Recht Abt. 11
Nr. 5 und im Rang vor dem Recht Abt, III Nr. 3 eingetragen am 16.01.2009.

Abteilung III:

Ifd. Nr. 2:

200.000,00 € Grundschuld ohne Brief mit 15 % Zinsen und einer einmaligen Nebenleistung
von 5 % fiir die Imhoff Industrie Holding GmbH, Kdln. Vollstreckbar geméB § 800 ZPO.
Geméf Bewilligung vom 08.08.2006 (UR-Nr. 58/2006, Notar Harald Schleicher in Berlin}

eingetragen am 04.10.2006.

Id. Nr. 3:
600.000,00 € Grundschuld ohne Brief mit 16 % Zinsen fiir die Larosé Holding GmbH, K&ln.

Vollstreckbar gemaB § 800 ZPO. Gemél Bewilligung vom 18.07.2008 (UR-Nr. 471/2008,
Notar Michael Scholz in Berlin) im Rang nach den Rechten Abt, II Nr. 5 und 6 eingetragen
am 16.01.2009.
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Weiterhin hat die Eigentiimerin den Grundbesitz am 235, Juli 2011 zu UR. Nr. 824/2011 S des
Notars Thomas Santiins mit dem Amtssitz in Berlin mit einer weiteren Gesamtgrundschuld in
Héhe von € 390.000,00 nebst 15 % Jahreszinsen zugunsten der Contract Vermdgens- und
Liegenschaftsverwaltungsgesellschaft mbH mit dem Sitz in Berlin belastet. Die Eintragung
dieser Gesamtgrundschuld ist jedoch noch nicht vollzogen.

Der Grundbesitz ist bebaut mit drei denkmalgeschiitzten Gebduden.

Die nachstehende Teilungserklédrung geht von dem baulichen Zustand aus, wie er sich nach
Abschluss der auf dem Grundbesitz beabsichtigten Baumalnahmen darstellen wird.

II. Abschnitt
Nunmehr erklérte die Eigentiimerin folgende
Teilungserklirung mit Gemeinschaftsordnung
Priambel

1. Die Eigentiimerin wird auf dem Grundbesitz eine denkmalgeschiitzte Wohnanlage
sanieren bzw. teilweise neu errichten, die aus drei einzelnen Gebiuden besteht,

némlich

a) Chalet 1, in welchem sich die Einheiten 14 bis 17 befinden,
b) Chalet 2, in welchem sich die Einheiten 1 bis 4 befinden, sowie
c) Chalet 3/Wohnhaus, in welchem sich die Einheiten 5 bis 13 befinden.

2. Alle Eigentlimer der Wohnanlage bilden eine gemeinsame Eigentimergemeinschaft.
Die Verwaltung und Bewirtschaftung des Gesamiobjekies soll allerdings in Form
sogenannter Untergemeinschaften erfolgen, wobei jedes der vorgenannten drei Hauser
jeweils eine eigene Untergemeinschaft (insgesamt drei Untergemeinschaften) mit der
Zielsetzung bildet, dass die einzelnen Hiuser weitestgehend unabhéngig voneinander
aur unter Mitwirkung der jeweils betroffenen Eigentlimer verwaltet werden.

Die vorstehenden und nachfolgenden Vereinbarungen iiber das Verhéltnis der
Wohnungseigentiimer untereinander gehen - soweit méglich - dem Gesetz vor und
sind Inhalt des Sondereigentums, wobei die Auslegung einzelner Bestimmungen dem
zuvor beschriebenen Ziel weitestgehender selbstdndiger Untergemeinschaften zu
folgen hat. Wo von ,,Eigentiimer” und ,,Eigentiimergemeinschaft” die Rede ist, ist im
Zweifel die jeweils betroffene Untergemeinschaft und die ihr zugehorigen
Miteigentiimer/Sondernutzungsberechtigten gemeint.
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§1
Aufteilung

Die Eigentiimerin teilt hiermit den Grundbesitz gemiB § 8 WEG in 17 Miteigentumsanteile
auf, die jeweils mit dem Sondereigentum an einer bestimmien Wohnung verbunden sind. Die
Aufteilung geschieht in Ubereinstimmung mit den Aufteilungspliinen, die dieser Urkunde in
als Anlage I beigefiigt sind.

Die Beifiigung dieser Aufteilungspléne erfolgt zu dem Zweck, damit sie bei spiteren
Kaufvertriigen ihrerseits in Bezug genommen werden koénnen. Die dieser Urkunde
beigefiigten Aufteilungspline wurden zur Durchsicht vorgelegt und von dem Erschienenen
genehmigt,

Im Einzelnen soll die Aufteilung wie folgt erfolgen:

1.
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In einen Miteigentumsanteil von 964/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erd- und Obergeschoss des Chalet 2 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan
mit Nr. 1 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 406/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erdgeschoss des Chalet 2 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 2
bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 903/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im FErd- und Obergegeschoss des Chalet 2 gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 397/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Obergeschoss des Chalet 2 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 4
bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 903/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erd- und Obergeschossgeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung,
im Aufteifungsplan mit Nr, § bezeichnet,

In einen Miteigentumsanteil von 415/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im FErdgeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 882/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erd- und Obergeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet.




10.

11,

12,

13.

14.

15.

16.

17.

In einen Miteigentumsanteil von 410/10.000ste]l verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Obergeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 433/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erdgeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet.

Tn einen Miteigentumsanteil von 363/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im FErdgeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 417/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Obergeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet,

In einen Miteigentumsanteil von 351/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Obergeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 489/10.000ste! verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Dachgeschoss des Chalet 3/Wohnhauses gelegenen Wohnung, im
Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet,

In einen Miteigentumsanteil von 889/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erd- und Obergeschoss des Chalet 1 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan
mit Nr, 14 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 404/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erdgeschoss des Chalet 1 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 15
bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 984/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Erd- und Obergeschoss des Chalet 1 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan
mit Nr. 16 bezeichnet.

In einen Miteigentumsanteil von 390/10.000stel verbunden mit dem Sondereigentum an
der im Obergeschoss des Chalet 1 gelegenen Wohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 17
bezeichnet.

Wegen der Lage der einzelnen Einheiten wird auf die Aufteilungspléne verwiesen. Jedes der
aufgefithrten Sondereigentumsrechte besteht aus denjenigen Réumen, die im Aufteilungsplan
(Anlage 1) jeweils die gleiche Nummer fragen. Dabei sind die Wohnungen jeweils mit der
Nummer der betreffenden Wohnung gekennzeichnet, Nicht zum Sondereigentum gehtren die
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Spitzboden der einzelnen Chalets sowie die nicht zu Wohnzwecken dienenden Riume im
Kellergeschoss;  diese R#ume sind  unabhiingig von ihrer Nummerierung
Gemeinschaftseigentum und unterfallen in Teilen dem in § 2 dieser Urkunde geregelien
Sondernutzungsrecht. Die Wohnungen sind in sich abgeschlossen.

§2

Sondernutzungsrechte

I. Im Erdgeschoss der Chalets 1 und 2 sowie im Untergeschoss des Chalet 3/Wohnhauses
befinden sich Abstellriume, die in dem als Anlage 1 mit dieser Urkunde verbundenen
Aufteilungsplan mit den Nummern A 1 bis A 4 und A 9 bis A 17 bezeichnet sind.

Jedem Wohnungseigentiimer der Wohnungen 1 bis 4 und 9 bis 17 wird jeweils ein
Abstellraum mit gleicher Nummer zur alleinigen, unentgeltlichen und ausschlielichen
Nutzung zugeordnet und die Zuordnung im Grundbuch bewirkt (z. B. Abstellraum [ zu
Wohnungseigentum 1, Abstellraum 2 zu Wohnungseigentum 2, etc.). Die jeweils
anderen Sondereigentlimer sind von der Nutzung der Abstellriume ausgeschlossen und
haben die unentgeltliche Sondernutzung zu dulden.

2. Zu ecinzelnen Wohnungen gehért jeweils das Sondernutzungsrecht an der in dem als
Anlage 2 beigefiigten Lageplan rot umrandeten und mit der jeweiligen Nummer der
Wohnung versehenen Terrasse nebst Gartenfliche. An der von dem
Sondernutzungsrecht betroffenen Fléche hat der jeweilige Eigentiimer der Wohnung
(Sondernutzungsberechtigter) das alleinige Nuizungsrecht und die alleinige
Unterhaltungspflicht und zwar unter Ausschluss aller iibrigen Wohnungseigentiimer

3. Zu cinzelnen Wohnungen gehdit jeweils das Sondernutzungsrecht an dem in dem als
Anlage 2 beigefiigten Aufteilungsplan rot umrandeten und mit der jeweiligen Nummer
der Wohnung versehenen Kfz-Stellplatz. An der von dem Sondernutzungsrecht
betroffenen  Fliche hat der  jeweilige  Eigentiimer der  Wohnung
(Sondernutzungsberechtigter) das alleinige Nutzungsrecht und die alleinige
Unterhaltungspflicht und zwar unter Ausschluss aller iibrigen Wohnungseigentiimer.

4,  Die Gestaltung der dem jeweiligen Sondernutzungsrecht unterfallenden Gartenfldchen
muss einen einheitlichen Charakter des Gesamtgrundstiickes bewahren, Der Garten ist
von dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten ordentlich zu pflegen und in dem
Zustand zu erhalten, den er nach der Fertigstellung des Bauvorhabens und der
Auflenanlagen aufweist, Komposthaufen diirfen nicht angelegt werden. An den Grenzen
des Sondernutzungsrechtes diirfen mit Ausnahme des Zaunes, der das Grundstiick an
der Grundstiicksgrenze zu den Nachbargrundstiicken insgesamt begrenzt, Zéune oder
sonstige Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von maximal 80 c¢m angebracht und
unterhalten werden. Ebenso wenig diirfen bauliche Veriinderungen (Vorbauten,
Wintergarten, Gartenh#iuschen, Gewi#chshiuser, Kleintiergehege) vorgenommen
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werden. Im Ubrigen gilt fir das Verhdltnis zwischen den Mitgliedern der
Wohnungseigentiimergemeinschaft zueinander das Nachbarrecht sinnentsprechend.

5. Soweit eine Terrasse nicht Sondereigentum ist, steht dem jeweiligen
Wohnungseigentiimer das Sondernutzungsrecht zu, von dessen Einheit aus die Terrasse
begangen werden kann. Das Recht berechtigt zur Nutzung zu Wohn- und
Wohnnebenzwecken und berechtigt und verpflichtet den Berechtigten, den
Terrassenbelag zu erhalten und zu ernevern.

6.  Fiir etwaige Dachterrassen gilt das Entsprechende.

7.  Fiir simtliche Sondernutzungsrechte gilt insbesondere: Fiir die Einrdumung und den
Bestand des Sondernutzungsrechtes hat der Berechtigte weder ein einmaliges noch
einlaufendes Entgelt an die Gemeinschaft zu bezahlen. Fiir das Verhiltnis zum
umliegenden Gemeinschafiseigentum gelten dieselben Bestimmungen wie fiir das
Verhéltnis von Sonder- und Gemeinschaftseigentum. Soweit sich im Bereich des
Sondernutzungsrechtes gemeinschaftlich benutzte Anlagen befinden, hat der
Berechtigte alle Mafinahmen zu deren Gebrauch, Instandhaltung, Instandsetzung und
Erneuerung zu dulden. Fiir die Ausiibung der Sondernutzungsrechte gelten dieselben
Schranken wie fiir die Nutzung des Sondereigentums. Sondernutzungsrechte diirfen
ohne Zustimmung der tibrigen Wohnungseigentiimer Dritten zum Gebrauch tiberlassen
werden. Im Ubrigen konnen sie nur innethalb der Gemeinschaft der
Wohnungseigentiimer, jedoch ohne deren Zustimmung tibertragen werden. Die Kosten
der Instandhaltung und Instandsetzung des dem Sondernutzungsrecht unterliegenden
Teils des Gemeinschafiseigentums hat der Berechtigte allein zu fragen.
Sondernutzungstechte diirfen nur durch Vereinbarung, also mit Zustimmung aller
Wohnungseigen{ﬁmer, neu begrimdet bzw. erweitert werden. Bestehende
Sondernutzungsrechte diirfen nur mit Zustimmung des Berechtigten eingeschriinkt oder
beseitigt werden.

8.  Die Eigentiimerin behilt sich vor, weitere Sondernutzungsrechte zuzuordnen. Dies gilt

auch fir Sondernutzungsrechte an zugunsten des Grundbesitzes bestellten
Grunddienstbarkeiten.

§3
Sondereigentum
Sondereigentum der Wohnungseigentiimer sind, soweit vorhanden:
a) die Zwischenwinde innerhalb der einzelnen Eigentumswohnungen;

b)  der FuBbodenbelag, Deckenputz, Wandputz und Verkleidung der Wénde;
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d)

£)

Wasch- und Spiilbecken, Badewannen, WC, Zapthidhne und Ausglisse sowie die
Warmwassergerite;

die Versorgungsleitungen fiir Stark- und Schwachstrom von der Abzweigung der
Hauptleitung an;

die Leitungen flir Be- und Entwésserung sowie Liiftungsrohre von der Hauptleitung
(Steigeleitung) an;

die in den Wohnungen befindlichen Heizungsanlagen nebst Heizkérpern und Rohren
auller den Steigleitungen;

die zur Wohnung gehdrenden Innentiiren.,

§4

Veridnderungen der Grenzen des Sondereigentums

Sémtliche Wohnungseigentiimer werden erméchtigt, ohne Zustimmung der iibrigen
Wohnungseigentiimer neben oder {ibereinander liegende Wohnungen miteinander zn
verbinden. Sie werden weiter erméchtigt, durch Zusammenlegung der betroffenen
Miteigentumsanteile und Sondereigentumseinheiten eine neue zusammenhingende
Wohnungseigentumseinheit grandbuchlich zu bilden.

In den Fillen des Absatzes 1 sind die Wohnungseigentiimer berechtigt,
Wohnungstrennwéinde und Decken, die im Gemeinschaftseigentum stehen, zu
durchbrechen oder zu entfernen, sofern dies dem Verwalter angezeigt wird und eine
Statik vorliegt, die von einem amtlichen Priifstatiker zusitzlich gepriift worden ist.
Ebenfalls muss vor Baubeginn, sofern diese erforderlich ist, eine ¢ffentlich-rechtliche
Baugenehmigung vorliegen. Sofern eine Baugenehmigung nicht erforderlich ist, reicht
eine Negativbescheinigung des Bauamtes. Die Baugenchmigung oder die
Negativbescheinigung muss dem Verwalter in Fotokopie zur Verfiigung gestellt
werden. Der Durchbruch der Wohnungstrennwiénde und Decken darf nur von
Handwerksfirmen ausgefiihrt werden, die in einer deutschen Handwerksrolle als
Fachbetrieb eingetragen sind. Dies ist dem Verwalter nachzuweisen, Die Befugnis zur
Durchfithrung der erforderlichen Baumalnahmen umfasst das Recht, die Be-,
Entwésserungs- und Stromleitungen sowie sonstige Versorgungsleitungen ab-, um-, an
oder auszubauen sowie Heizungsleitungen und ggf. die Heizungsanlagen (Heizkessel,
Brenner, Warm Wasserkessel, Tank) baulich umzugestalten sowie sonstige bauliche
Verdnderungen im Zusammenhang mit den BaumafBnahmen vorzunehmen, die filr die
Verbindung der betroffenen Sondereigentumseinheiten unumgtinglich sind, und zwar
auch, soweit die der Versorgung des Gesamigebiudes dienenden Einrichtungen des
Gemeinschaftseigentums betroffen werden.
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Jeder Wohnungseigentiimer ist erméchtigt, ohne Zustimmung der {iibrigen
Wohnungseigentiimer sein Wohnungseigentum im Wege der realen Teilung in zwei
oder mehrere rechtlich selbstindige Wohnungseigentumseinheiten zu unterteilen,
wobei er zu diesem Zweck den bestehenden Miteigentumsanteil ideell entsprechend dem
Verhiltnis der neu geschaffenen Teilfldchen zueinander zu unterteilen und fiir die neu
zu bildenden Sondereigeniumseinheiten, die mit den neu geschaffenen
Miteigentumsanteilen verbunden werden, aufl seine Kosten einen neuen
Aufteilungsplan und eine neue Abgeschlossenheitsbescheinigung zu besorgen hat,
sofern das Grundbuchamt dies verlangt. Fiir bauliche MafBnahmen, die fiir die
praktische Durchfiihrung dieses Vorhabens erforderlich sind, gilt die Regelung in
Absatz 1 entsprechend; die notwendigen baulichen Mafinahmen sind von der
Eigentiimergemeinschaft nach Mafigabe dieser Regelung zu dulden. '

Jeder Wohnungseigentiimer ist ermiéchtigl, ohne Zustimmung der iibrigen
Wohnungseigentiimer oder sonstiger grundbuchlich Berechtigter nicht zu Wohnzwecken
dienende R#ume (Teileigentum) in Wohnungseigentum und Wohnungseigentum in
Teileigentom umzuwandeln, wobei er dem Verwalter, was das Grundbuchamt nicht zu
{iberpriifen hat, zuvor nachweisen muss, dass die betreffende Anderung der Nutzungsart nicht
gegen offentlich-rechtliche Vorschriften versttBt, baurechtlich zuldssig und nach Maflgabe
dieser Gemeinschafisordnung in wohnungseigentumsrechtlicher Hinsicht zustimmungsfrei
oder genehmigt st

Die vorstechenden Ermichtigungen haben zur Folge, dass das Zustimmungs- und
Bewilligungserfordernis der Wohnungseigentiimer und der Sonderrechtsnachfolger
abbedungen wird, und zwar dergestalt, dass die betreffenden Rechtsinhaber von der
Mitwitkung dauerhaft ausgeschlossen sind. Die im Innenverhiitnis bestehenden
Einschrinkungen der vorstchenden Erméchtigungen sind vom Grundbuchamt nicht zu
iiberpriifen. Alle im Zusammenhang mit der Durchfifhrung der vorstehend geregelten Um-
und AusbaumafBnahmen entstehenden Kosten, Schiden und Folgeschiden, und zwar
einschlieflich  auch  derjenigen, die durch die  Inanspruchnahme  des
Gemeinschafiseigentums entstchen, gehen zu Lasten des den Um- bzw. Ausbau
veranlassenden Eigenttimers.

§5

Gemeinschaftseigentum

Gemeinschaftliches Eigentum sind;

a)

b)

die Umfassungsmauern, dic tragenden Zwischenwiinde und die Wohnungstrennwiinde;

der Grund und Boden;
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¢) dicjenigen Rdume und Gebiudeteile, die nicht zum Sondereigentum gehoren und fiir die
keine Sondernutzungsrechte vereinbart sind.

§6

Gemeinschaftsordnung

1. Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer untereinander bestimmt sich nach den
Vorschrifien des WEG, soweit im Folgenden nichts anderes bestimmt ist.

2,  Die Gemeinschaftsordnung ist Inhalt des jeweils mit den einzelnen Miteigentumsanteilen
verbundenen Sondereigentums, sie wird im Grundbuch eingetragen und wirkt fiir und
gegen alle Rechtsnachfolger der Wohnungs- und Teileigentiimer.

3. Jedes Mitglied der Wohnungseigentiimergemeinschaft ist verpflichtet, im Falle einer
VeriuBlerung seines Wohnungseigentums dem  jeweiligen FErwerber séimiliche
Verpflichtungen aus dieser Teilungserklsrung mit Gemeinschaftsordnung mit der Maflgabe
aufzuerlegen, dass der FErwerber secinerseits verpflichtet ist, im Falle einer
Weiterverdufierung den spiteren Erwerber entsprechend weiter zu verpflichten.

4,  Bei Regelungen in dieser Gemeinschaftsordnung ist immer davon auszugehen, dass die auf
dem Grundbesitz aufsichenden Gebiude, im Aufieilungsplan mit Chalet 1, Chalet 2 und
Chalet 3/Wohnhaus bezeichnet, jeweils Untergemeinschaften bilden und im Ergebnis
soweit wie mdoglich getrennt und unabhéngig voneinander behandelt werden. Alle
Eigentiimer der jeweiligen Untergemeinschaft, Chalet 1, Chalet 2 und Chalet 3/Wohnhaus
bilden hinsichtlich ihrer Gebiude eine ecigene und separate Gemeinschaft. Jede
Untergemeinschaft soll - soweit rechtlich zuldssig und praktisch moglich - unabhéngig
voneinander das sie betreffende Gebiude bzw. den sie betreffenden Gebiudeteil verwalten,
bewirtschaften und instand halten.

5. Der Gemeinschaft der Chalets 1 bis 3/Wohnhaus steht die Nutzung ihres Gebéudes jeweils
gemeinschaftlich unter Ausschluss der Nutzung durch die anderen Miteigentiimer der
anderen Héuser zu, Dic Miteigentiimer einer Untergemeinschaft besitzen sémtliche Rechte
und Pflichten an ihrem Gebiude so, wie wenn es sich um eine eigene
Eigentiimergemeinschaft handeln wiirde, insbesondere entscheiden sie allein tiber bauliche
MabBnahmen an ihrem Gebi#iude. Das duflere Erscheinungsbild der gesamten Wohnanlage
darf jedoch durch bauliche Verinderungen einzelner H#user nicht unzumutbar
beeintrichtigt werden, Im Zweifel entscheidet der Verwalter bzw. die gesamte
Wohnungseigentiimergemeinschat mit den in dieser Urkunde vorgegebenen
Mehrheitserfordernissen, ob die zuvor erwihnte Zumutbarkeitsgrenze fiir die Eigentiimer
der tibrigen Héuser bei baulichen Verénderungen eines einzelnen Gebdudes tiberschritten
wird.

F:\Notariat\Nojar TSA\Kanton 4, Projekt GmbH\TE Hoppegarten\TE.doc 11




6.  Die Kosten und Lasten des gemeinschaftlichen Eigentums verteilen sich wie folgt:

Die Untergemeinschaften an den Chalets 1 bis 3/Wohnhaus tragen die Kosten und Lasten
ihrer Gebiude so, als wenn sie cine eigene und getrennte Eigentiimergemeinschaft wéren.
Es werden fiir jede Untergemeinschaft rechnerisch getrennte Instandhaltungsriicklagen
gebildet, Die Verteilung innerhalb dieser Gemeinschaften erfolgt nach dem Verhéltnis der
Wohnflichen zueinander; im Einzelnen gelten die Regelungen in § 11 dieser Urkunde.

Die restlichen, nicht auf eine Untergemeinschaft verteilbaren Kosten und Lasten tragen alle
Wohnungseigentiimer der gesamten Wohnanlage entsprechend dem Verhilinis der
jeweiligen Wohnflichen (Wohnungseigentum) der ihnen jeweils gehdrenden Einheiten
zueinander (proportionale Aufteilung nach Flidchenanteilen).

Im ibrigen gelten die Regelungen hinsichtlich Kosten und Lasten nach § 11 dieser
Gemeinschaftsordnung.

7.  Die Gemeinschaft aller Wohnungseigenttimer sowie die Untergemeinschaften halten in der
Regel nur eine einzige Eigentiimerversammlung ab. Die getrennte Bewirtschaftung und
Verwaltung im Rahmen der Untergemeinschaften wird dadurch sichergestellt, dass die
einzelnen Tagesordnungspunkte auf die betroffenen Untergemeinschaften anfgeteilt werden
und sich die Stimmberechtigung der anwesenden Eigentiimer danach richtet, ob sie Mitglied
der von dem jeweiligen Tagesordnungspunkt betroffenen Untergemeinschafl sind, Einzelne
Untergemeinschaften kénnen mehrheitlich beschlieBen, dass sie eigenstindige
Eigentiimerversammlungen abhalten, die zeitlich und rAumlich von der Versammlung der
Gesamtheit aller Miteigentiimer des Objekies getrennt durchgefiihrt werden.

§7

Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Jeder Wohnungseigentimer hat das Recht der Mitbenuizung der zum
gemeinschaftlichen Gebrauch bestimmten R#ume, Anlagen und Einrichtungen des
Gebiudes und der gemeinschaftlichen Grundstiicksflichen entsprechend seinem
ideellen Miteigentumsanteil (§ 1).

2. Die Wohnungseigentiimer koénnen hierbei den Gebrauch des gemeinschaftlichen
Figentums durch Vercinbarung regeln; bis zur Beschlussfassung durch dic
Wohnungseigentiimerversammiung  kann der Verwalter eine entsprechende
Benutzungsordnung mit verbindlicher Wirkung fiir s#mtliche Wohnungseigentiimer
feststellen.
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3. Jeder Wohnungseigentiiimer ist verpflichtet, die im gemeinschaftlichen Eigentum
befindlichen und von den im Sondereigentam befindlichen R#umen zuginglichen
Entwisserungsleitungen von Balkonen, Loggien und Terrassen - soweit vorhanden - auf
eigene Kosten pfleglich zu behandeln, zu reinigen und insbesondere die Abflusssiebe
stets sauber zu halten, Kosten fiir die Beseitigung von Verstopfungen der Abflussrohre
vor dem allgemeinen Fallrohr sind von dem jeweiligen Sondereigentiimer zu tragen,
und zwar unabhéingig davon, ob ein Verschulden vorliegt.

4, Jeder Wohnungseigentlimer kann die ordnungsgeméfle Instandhaltung und
Instandsetzung gemeinschafilichen Eigentums verlangen., Dies gilt auch fiir den
AufBenanstrich  des  Gebdudes, der Fenster, der Hauseingangs- und
Wohnungseingangstiiren und fir den Anstrich der - Treppenaufginge. Uber
Farbinderungen entscheidet die Wohnungseigenttimergemeinschaft.

5.  Vorstchende Absiitze gelten insbesondere auch fiir die im nordlichen Bereich
einzurichtende Sauna/Wellnessbereich, soweit diese auf den Betrieb einer Sauna passen,
Insbesondere wird die Wohnungseigentiimergemeinschaft hierzu eine fiir alle Nutzer
verbindliche Benutzungsordnung festlegen, die den Betrieb, die Wartung und
Instandsetzung sowie etwa =zu erhebende Nutzungsentgelte regelf. Eine
Nutzungsiiberlassung der Sauna an der Wohnungseigentiimergemeinschaft fremde
Dritte (ausgenommen Familienmitgliedern, Besuchern und Mietern) ist nicht gestattet.

§8

Gebrauch des Sondereigentums

1. Das Anwesen dient iiberwicgend Wohnzwecken entsprechend der Lage und Umgebung und
dem besonderen gegenwirtigen Charakter des Geb#udes; nicht stdrendes Gewerbe ist nach
Malfgabe des nachfolgenden Absatzes 3 zuléssig.

2. Jeder Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums und - soweit vorhanden - der seinem dinglichen Sondernutzungsrecht
unterliegenden  Réumen/Terrassen/Grundstiicksflichen,  soweit  sich  nicht
Beschrinkungen aus dem Gesetz oder aus dieser Gemeinschaftsordnung ergeben. Er
darf seine dem Sondereigentum und die seinem dinglichen Sondernutzungsrecht
unterliegenden Gegenstéinde mit der Malgabe ungehindert nutzen, dass er dadurch die
Rechte der anderen Eigentiimer nicht beeintréichtigt und nichts unternimmt, was den
Bestand, die Sicherheit, die Zweckbestimmung und das architektonische und &sthetische
Gesamtbild beeintriichtigen konnte. Bei der Anbringung von Balkon- oder
Loggienverkleidungen, Farbanstrichen und dhnlichem ist darauf zu achten, dass dies
wegen der Einheitlichkeit des Gesamtbildes der Wohnungseigentumsanlage nur im
Einvernehmen mit dem Verwalter oder auf der Grundlage cines von der
Wohnungseigentiimerversammiung zu fassenden Beschlusses geschehen darf, im
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{ibrigen sind die denkmalschutzrechtlichen Vorgaben zu beachten.

3. Die zu Wohnzwecken dienenden Réume diirfen nur mit Zustimmung des Verwalters zu
gewerblichen oder freiberuflichen Zwecken genutzt werden, Die Zustimmung ist zu
untersagen, wenn die Austibung des Gewerbes oder der freiberuflichen Tatigkeit eine
unzumutbare Beeinfrichtigung anderer Wohnungseigentiimer oder Hausbewohner
beflirchten ldsst, wenn sie den Charakter der Wohnungseigentumsanlage beeintrichtigt
oder eine liberméfige Abnutzung des gemeinschaftlichen Eigenfums mit sich bringt
oder wenn ein sonstiger wichtiger Grund fiir die Versagung vorliegt.

4,  Die Zustimmung kann widerruflich oder unter Auflagen erteilt werden; sie kann, auch
wenn sie nicht unter Widerrufsvorbehalt erteilt worden ist, widerrufen werden, wenn
nachtréglich ein Grund gem#B vorstehendem Absatz eintritt.

5. Verweigert der Verwalter eine Zustimmung oder widerruft er sie, so kann der betroffene
Miteigentiimer die Entscheidung der Wohnungseigentiimerversammlung durch
Mehrheitsbeschluss herbeifithren, Diese Entscheidung ist firr den Verwalter bindend.

6. Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die ihm gehérende Eigentumswohnung zu
vermieten oder sonstige entsprechende Nutzungsvertrige abzuschliefien und Dritten zur
Benutzung zu iiberlassen, soweit sich dies im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
und dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung hélt.

7. Im Falle der Vermietung/Gebrauchsiiberlassung an Dritte hat der Wohnungseigentlimer
dies dem Verwalter unverziiglich schriftlich anzuzeigen; er hat dem entsprechenden
Dritten schuldrechtlich alle Verpflichtungen aufzuerlegen, die ihm gem#B dieser
Gemeinschafts- und Verwaliungsordnung gegeniiber den iibrigen Eigentlimern
obliegen, soweit dies mietrechtlich moglich ist.

8.  Das Sondernutzungsrecht an den Pkw-Stellpldtzen berechtigt zur Nutzung als Stellplatz
fiir Fahrzeuge, die im StraBenverkehr zugelassen sind oder nur saisonal oder sonst wie
voriibergehend abgemeldet sind. Das Abstellen sonstiger Gegenstinde zu
Wohnnebenzwecken ist zuldssig, wenn keine Brand- oder sonstige Gefahr entsteht, die
Nutzungsméglichkeit als Kfz-Stellplatz erhalten bleibt sowie keine Gffentlich-rechtliche
Vorschrift und auch kein sonstiger wichtiger Grund dagegenstehen.,

§9

Yerduflerung des Wohnungseigentums

1.  Eine Ver#uBlerung des Wohnungseigenfums bedarf zur Rechtswirksamkeit der
Zustimmung des Verwalters, Dies gilt nicht im Falle der Erstverfufierung durch die
Kanton Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH sowie der Verduflerung an
Ehegatten oder Verwandte in gerader Linie und nicht im Falle der Verduflerung im
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Wege der Zwangsvollstreckung, der Zwangsversteigerung oder der Zwangsverwaltung
durch den Insolvenzverwalter. Die Kosten der Verwalterzustimmung und aller dazu
erforderlichen Nebenkosten (insbesondere Notariatskosten, auch der eventuell
erforderiichen notarielien Beurkundung von Unterschriften unter
Versammlungsprotokollen relevanter Eigentiimerversammlungen) hat der Erwerber zu
tragen. Dem Verwalter ist jede Verdullerung des Wohnungseigentums durch
Ubersendung einer Ausfertipung des notariellen VersiuBerungsvertrages unverziiglich
mitzuteilen.

2. Der Verwalter darf die Zustimmung zur VerduBerung nur aus wichtigem Grund
versagen.

3. Verweigert der Verwalter seine Zustimmung, so entscheidet auf Antrag des
verduBerungswilligen Wohnungseigentiimers die Wohnungseigentiimerversammlung,

§ 10
Verpflichtungen des Exwerbers des Wohnungseigentums

1. Bei der Verduferung von Wohnungseigentum hat der VerduBlerer dem Erwerber
folgende Verpflichtungen aufzuerlegen:

a) alle mit dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung bestehenden
Verpflichtungen und vorhandenen Obliegenheiten mit der Maligabe, bei einer
Weiterverdullerung des Wohnungseigentums eine entsprechende Verpflichtung
einem weiteren Rechtsnachfolger aufzuerlegen, sich gegeniiber dem Verwalter
wegen des auf ihn entfallenden Wohngeldes der sofortigen Zwangsvollstreckung
in sein gesamtes Vermoégen zu unterwerfen;

b) dem jeweils giiltigen Verwaltervertrag fiir dic Wohnanlage beizutreten und die
erteilte Verwaltervollmacht anzuerkennen.

2. Geht das Wohnungseigentum auf mehrere Personen (Ausnahme: Eheleute) iiber, so
haben diese auf Verlangen des Verwalters einen gemeinsamen Bevollméchtigten zu
bestellen, der berechtigt ist, fiir sie Willenserklgrungen im Zusammenhang mit dem
Wohnungseigentum entgegenzunehmen und abzugeben.

3. Bei ecinem Wechsel im Eigentum der Wohnung geht die angesammelte
Instandhaltungsriicklage auf den Erwerber tiber. Der bisherige Eigentiimer hat insoweit
keinen Anspruch auf Auscinandersetzung. Dies gilt auch fiir das Wohngeld, Die
Wohngeldabrechnung fiir das Jahr des Erwerbs wird von dem Verwalter ausschliefSlich
gegentiber dem am  Abrechnungsstichtag vorhandenen Wohnungseigentiimer
vorgenommen. Riickstdnde an Wohngeld sind vom Erwerber {(gesamtschuldnerisch) zu
tibernehmen; Guthaben gehen auf ihn iiber.
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§11
Wohngeld, Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten

1. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, die Bewirtschaftungskosten des
gemeinschaftlichen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, der sonstigen
Verwaltung, des Gebrauchs der im gemeinschaftlichen Eigentum befindlichen Anlagen
und Einrichtungen (vgl. § 5) im Verh#ltnis der jeweiligen Wohnflichen zu tragen
{Wohngeld), soweit in den folgenden Absitzen nichts Abweichendes bestimmt ist.

2. Zum Wohngeld gehoren insbesondere:

a) simtliche Bewirtschaftungskosten des Hauses, des Grundstiickes und der
Gemeinschaftseinrichtungen;

b)  die Aufwendungen fiir die vom Verwalter abzuschlielenden Versicherungen fiir
Haftpflicht und gegen Gebiude-, Feuer-, Leitungswasser-, Sturm-, Ol- und
Gewi#sserschiden;

¢) das Entgelt des Verwalters;

d) die Aufwendungen fiir die Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
einschlieflich der Instandhaltungsriicklage;

e) alle sonstigen Aufwendungen, die sich aus dem Gébrauch des gemeinschaftlichen
Eigentums ergeben.

3. Die Aufwendungen fiir den Betrieb der zentralen Heizungsaniage und/oder fiir die
Wirmelieferung (Heizstoffe, Befriebs- und Wartungskosten) werden - sofern vorhanden
- im Verhéltnis 30 Prozent nach der beheizten Fliche und 70 Prozent nach dem zu
ermittelnden Verbrauch auf die Wohnungseigentiimer umgelegt. Fiir die Ermittlung des
Verbrauchs gilt die Verordnung iiber die verbrauchsabhéngige Abrechnung der Heiz-
und Warmwasserkosten in der jeweils neuesten Fassung.

4. Alle Aufwendungen, die mit dem Betrieb, der Instandhaltung und Instandsetzung der
Saunaanlage im Zusammenhang stehen, werden zunéichst aus den von den konkreten
Nutzern zu erhebenden Nutzungsentgelten bestritten, Diese werden durch den
Verwalter auf einem gesonderten Konto der Wohnungseigentiimergemeinschaft gefithrt.
Derzeit ist ein Nutzungsentgelt von € 10,00 je Tag der Nutzung vorgesechen; die
Wohnungseigentiimergemeinschaft kann Abweichendes nach Bedarf beschliefien und in
der Benutzungsordnung festlegen. Sofern fiir diese Aufwendungen aus den
Nutzungsentgelten nichi ausreichende Mittel zur Verfiigung stehen, regelt sich die
weitere Kostentragung nach Abs. 1.
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5. Soweit eine fiir eine oder mehrere Wohneinheiten getrennte Verbrauchserfassung von z.
B. Miilll oder Wasser erfolgen kann, ist diese bei der Abrechnung vorrangig zu
berticksichtigen.

6.  Alle Bewirtschaftungskosten, die durch eine gewerbliche oder freiberufliche Nutzung
der zum Sondercigentum gehdrenden Réume verursacht werden, hat der betreffende
Miteigentiimer allein zu tragen. Dies gilt auch fir Mehrkosten, die durch die
gewerbliche Nutzung anstelle der Nutzung zu Wohnzwecken entstehen,

7. Die Wohnungseigenttimer verpflichten sich zur Bildung einer Riicklage fiir die vom
Verwalter durchzufithrende Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums., Zu
diesem Zweck ist ein angemessener jéhrlicher Betrag, dessen Hohe von dem Verwalter
festzusetzen ist und der durch einen mit einer Stimmenmehrheit von zwei Dritteln zu
fassende Beschluss der Wohnungseigentiimerversammlung auch geéindert werden kann,
als Bestandteil des Wohngeldes an den Verwalter zu entrichten.

8.  Reicht die Ricklage zur Deckung entstandener Aufwendungen nicht aus, sind die
Wohnungseigenttimer verpflichtet, die nicht gedeckten Betrige gesondert an den
Verwalter zu zahlen, Der Verwalter ist berechtigt, Vorauszahlungen fiir den nicht
gedeckten Teil von den Wohnungseigentiimern anzufordern,

§12
Wohngeld, Wirtschaftsplan

1. Das Wohngeld wird zunéchst als monatlich zu zahlender Betrag von dem Verwalter
pauschal fiir eine jede Wohneinheit festgesetzt,

2. Der Verwalter hat sodann fiir ein jedes Kalenderjahr fiir den Zeitraum vom 1. Januar
eines Kalenderjahres bis zum 31.Dezember dieses Kalenderjahres einen
Wirtschaftsplan aufzustellen und in ihm alle Aufwendungen, Riicklagen usw. in der fiir
den betreffenden Zeitraum zu erwartenden Hohe einzusetzen.

3. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, dem jeweiligen Verwalter
Einzugserméchtigung zu erteilen und das Wohngeld in monatlichen Teilbetrigen im
Voraus im Lastschriftverfahren vom Konto des jeweiligen Wohnungseigentiimers
abzubuchen.

4,  Etwaige Nachzahlungen aus der Abrechnung fiir das jeweilige Kalenderjahr sind binnen
eines Monats nach Abrechnung an den Verwalter zu leisten. Etwaige Uberzahlungen
sind dem Eigentlimer gutzubringen.
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5.  Die Aufrechnung gegen Wohngeldforderungen und sonstigen Anforderungen aus dieser
Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung ist nur zuléissig, soweit die zur Aufrechnung
gestellten Forderungen unstreitig oder rechtskriiftig festgestellt sind. Das gleiche gilt fiir
die Geltendmachung eines Zuriickbehaltungsrechtes gegen eine Wohngeldforderung
und sonstige Forderungen aus dem Gemeinschaftsverhiltnis.

6.  Im Verzugsfall ist der riickstindige Wohngeldbetrag mit 5 Prozentpunkten tiber dem
jeweiligen Basiszinssatz zu verzinsen (§ 247 BGB).

7. Der Notar wies darauf hin, dass der Verzugszinssatz sich zum 1. Januar und 1. Juli eines
jeden Jahres verdndern kann.

§13
Instandhaltung des Sondereigentnms

1. Jeder Wohnungseigentiimer hat die seinem Sondereigentum unterliegenden Teile des
Gebaudes auf eigene Kosten instand zu halten.

2. Die Behebung von Glasschdden an Fenstern oder Tiren im rdumlichen Bereich des
Sondereigentums obliegt auch dann, wenn die Fenster oder Tiwren zum
gemeinschaftlichen Eigentum gehdren, ohne Riicksicht auf die Ursache des Schadens
dem betreffenden Wohnungseigentiimer allein,

3.  Die Instandhaltung und Instandsetzung von Trennwinden zwischen den Wohnungen
obliegt, soweit die Winde nicht Gemeinschaftseigentum sind, d. h. nicht tragend sind,
dem jeweiligen betroffenen Wohnungseigentiimer zu gleichen Anteilen.

4. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, dem Verwalter zweimal im Jahr zur
normalen Geschéftszeit, bei Gefahr im Verzug jederzeit, die Besichtigung aller im
Sondereigentum stehenden Réume zu gestatten. Jeder Wohnungseigentiimer ist
verpflichtet, dem Verwalter zur normalen Geschéftszeit, bei Gefahr im Verzug
jederzeit, den Zutritt zu gemeinschafilichen Versorgungsaniagen, die sich im
rdumlichen Bereich seines Sondereigentums befinden, zu ermdglichen, Der Verwalter
ist berechtigt, zu den gemeinschafilichen Versorgungsanlagen eigene Schliissel zu
besitzen.

5. Die Wohnungseigentiimer sind verpflichtet, erhebliche Schiden an dem
Sondereigentum sowie ein etwaiges Aufireten von Ungeziefer dem Verwalter
unverziiglich anzuzeigen.
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§ 14
Entzichung des Wohnungseigentums

1. Die Entziechung des Wohnungseigentums kann gem#B § 18 WEG uafer den dort
genannten Voraussetzungen erfolgen.

2. Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so kann die Entziehung des
Wohnungseigenfums zu Lasten sémtlicher Mitberechtigter verlangt werden, sofern in
der Person auch nur eines der Mitberechtigten die Voraussetzungen fiir die Entziehung
begriindet sind,

3. Die vorstehenden Absitze gelten entsprechend auch fiir den Fall der erfolglosen
Zwangsvollstreckung aus Verpflichtungen, die sich aus dem gemeinschaftlichen
Eigentum und/oder dem Sondereigentum ergeben,

§15
Wohnungseigentiimerversammlung

1. Auf jedes Wohnungseigentumsrecht entfillt eine Stimme. Jeder Wohnungseigentiimer
kann das Stimmrecht nur einheitlich ausiiben. Mehreren Wohnungseigentiimern steht
das Stimmrecht gemeinsam zu.

2. Jeder Wohnungseigentlimer ist berechtigt, sich in einer
Wohnungseigentiimerversammiung aufgrund einer schriftlichen Vollmacht entweder
durch seinen Ehegatten, [Lebenspartner oder durch einen der anderen
Wohnungseigentiimer oder durch den Verwalter vertreten zu lassen.

3. Die Einberufung der Wohnungseigentiimerversammlung erfolgt nach Mafigabe des § 24
Abs.2 WEG schriftlich unter gleichzeitiger Bekanntgabe der Tagesordnung; die
Einladung ist an die zuletzt bekannte Anschrift des einzelnen Wohnungseigentiimer
mindestens zwei Wochen vor dem Versammlungstermin zur Absendung zu bringen.
Sind alle Wohnungseigentiimer in der Wohnungseigentlimerversammlung anwesend,
kann auf die ordnungsgemiifie Ladung durch einstimmig gefassten Beschluss verzichtet
werden.

4,  Die Versammlung ist beschlussfihig, wenn alle Wohnungseigentiimer ordnungsgeméf
geladen und mehr als die Hélfte aller Stimmen anwesend oder vertreten sind. Erweist
sich eine Wohnungseigentiimerversammlung als beschlussunfihig, so ist binnen einer
Woche eine neue Versammlung einzuberufen; § 25 Abs.4 WEG ist entsprechend
anzuwenden.
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5. Die Beschliisse werden mit einfacher Mehrheit gefasst, sofern nicht nach dieser
Gemeinschafisordnung oder nach zwingenden Bestimmungen des WEG eine andere
Mehrheit vorgeschrieben ist,

6. Gemi#l §23 Abs.3 WEG ist eine Beschlussfassung auch auf schriftlichem Weg
zuléssig. Hierzu ist die Stimmabgabe aller Wohnungseigentiimer oder deren Vertreter
(mit schriftlicher Vollmacht) unerlésslich.

7. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des § 24 Abs. 3, 5 und 6 und des § 25 Abs. 5

WEG.
§ 16
Verwalter
1. Als erster Verwalter ist die
IVS HAUSRAT GmbH

mit dem Sitz in Berlin,
Frankfurter Allee 50, 10247 Berlin,

bestellt. Die Bestellung erfolgt fiir einen Zeitraum von drei Jahren ab der Eintragung
der Teilung im Grundbuch.

Die IVS HAUSRAT GmbH ist jederzeit berechtigt, fiir den vorgenannten Zeitraum
einen anderen Verwalter zu bestimmen,

2. Im Ubrigen wird der Verwalter durch einen mit einfacher Stimmmehrheit zu
fassenden Beschluss der Wohnungseigentiimerversammlung fiir einen Zeitraum von
héchstens filnf Jahren bestellt.

3. Vor Ablauf des Verwaltervertrages kann bei Vorliegen eines wichtigen Grundes der
Verwalter mit einer Mehrheit von 2/3 der vorhandenen Stimmen von der
Wohnungseigentiimerversammlung abberufen werden.

4, Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich im Ubrigen aus den §§ 20 bis
28 WEG, aus den Bestimmungen dieser Gemeinschafis- und Verwaltungsordnung
sowie aus dem zwischen den Wohnungseigentiimern und dem Verwalter gesondert
privatschriftlich zu schlieenden Verwaitervertrag sowie aus der zu erteilenden
Verwaltervollmacht (siehe Absatz6). Ihm steht insbesondere das Recht zu,
riicksténdige Wohngeldbetrige im eigenen Namen fiir Rechnung der Gesamtheit der
Wohnungseigentiimer geltend zu machen.
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5. Es ist dem Verwalter untersagt, Gelder der Eigentiimergemeinschaft mit seinem
eigenen Vermdégen zu vermischen. Diegjenigen Betriige, die zur Bildung der
Instandhaltungsriicklage bestimmt sind, sind - soweit méglich - vom Verwalter
verzinslich anzulegen.

6. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, dem Verwalter zu dessen Legitimation in
gesonderter Urkunde eine Volimacht in notariell beglaubigter Form zu erteilen.

7. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichfet, im Falle der génzlichen oder teilweisen
VeriuBerung seines Wohnungseigentums den Erwerber zum Bintritt in einen mit dem
jeweiligen Verwalter abgeschlossenen Verwalterverirag zu verpflichten und dem
Verwalter die gleiche Vollmacht zu erteilen, die die iibrigen Wohnungseigenttimer
gegeben haben, Diese Vereinbarung hat nur schuldrechtliche Wirkung,

§ 17
Vorbehalt von Anderungen der Gemeinschaftsordnung, Befugnis zu Baumafinahmen

1. Der teilende Eigentiimer ist ohne Zustimmung der tibrigen Wohnungs- und Teileigentiimer,
des Verwalters und der dinglich Berechtigten befugt, die Gemeinschafisordnung zu dndern,
solange er noch Wohnungs- oder Teileigentlimer zumindest einer Einheit ist. Er darf
insbesondere den Kostenverteilungsschliissel #ndern sowie durch Anderung der
Zweckbestimmung aus Wohnungseigentum Teileigentum bzw. aus Teileigentum
Wohnungseigentum bilden, Er ist ferner befugt, zu Lasten des Wohnungs- und Teileigentums
Dienstbatkeiten  (Grunddienstbarkeiten, beschrinkte persdnliche  Dienstbarkeiten,
Reallasten) und Baulasten zu bestellen oder bestellte Dienstbarkeiten und Baulasten zu
dndern, solange er noch Wohnungs- oder Teileigentiimer einer Einheit ist.

2. Der teilende Eigenttimer ist ferner ohne Zustimmung der ibrigen Wohnungs- und
Teileigentiimer, des Verwalters und der dinglich Berechtigten befugt, Baumafinahmen zu
freffen oder freffen zu lassen, die gegeniiber den Aufieilungsplinen bauliche
Verinderungen beinhalten. Diese Befugnis endet, sobald der teilende Eigentiimer nicht
mehr Miteigentiimer ist, In keinem Fall ist der teilende Eigentimer befugt, Sondereigentum
baulich zu verfindern, das bereits verullert ist.

3. Im Ubrigen gilt: Soweit zwingende gesetzliche Regelungen nicht entgegenstehen, kann die
Gemeinschaftsordnung getindert werden. Hierzu ist grundsitzlich eine Vereinbarung aller
Wohnungseigentiimer ~ erforderlich. Werden durch die Anderung nicht alle
Wohnungseigentiimer betroffen, so geniigt die Zustimmung aller durch die Anderung
betroffenen Wohnungseigentiimer.
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4. Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung ist durch Beschluss mit einer Mehrheit von zwei
Dritteln aller durch die Anderung betroffenen Wohnungseigentiimer moglich, wenn ein
sachlicher Grund fiir die Anderung vorliegt und einzelne Wohnungseigentiimer gegentiber
dem fittheren Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden. Das Vorliegen eines
sachlichen Grundes ist insbesondere bei einer wesentlichen Verinderung der tatséichlichen
Verhiltnisse gegeben,

5. Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, zu solchen- abéndernden Vereinbarungen auf
Kosten der Gemeinschaft die erforderliche Bewilligung zur Grundbucheintragung zu
erteilen. Alle Wohnungseigentiimer bevollméchtigen hiermit den jeweiligen Verwalter
unter Befieiung von den Beschrinkungen des §, 181 BGB, sie bei Abgabe der zur
Grundbucheintragung notwendigen und zweckdienlichen Erkl#rungen und Anfrige ge-
genilber Notar und Grundbuchamt zu vertrefen, Diese Vollmacht - gilt gegentiber dem
Grundbuchamt unbeschréinkt. Der Verwalter ist ferner berechtigt, im Namen der
betreffenden Wohnungs- und Teileigentiimer auf Kosten der Gemeinschaft eventuell
erforderliche Zustimmungen dinglich Berechtigter einzuholen und entgegenzunehmen.

6.  Haben sich Umsténde, die zur Grundlage dieser Gemeinschaftsordnung zéhlen, nach ihrer
Niederlegung schwerwiegend verindert und hétten der oder die Aufieilenden und die
sonstigen ersten Wohnungseigentiimer die Gemeinschafisordnung nicht oder mit anderem
Inhalt geschlossen, wenn sie diese Verdndenung vorausgesehen hétten, kann Anpassung der
Gemeinschafisordnung verlangt werden, soweit einem Teil unter Beriicksichtigung aller
Umstinde des Einzelfalls, insbesondere der vertraglichen oder gesetzlichen
Risikoverteilung, das Festhalten am unverfinderten Vertrag nicht zugemutet werden kann.

7. Einer Verinderung der Umsténde steht es gleich, wenn wesentliche Vorstellungen, die
Grundlage der Gemeinschaftsordnung geworden sind, sich als falsch herausstellen.

IV. Abschnitt
Der Erschienene erklért, handelnd wie angegeben, folgende

Berechnung der Miteigentumsanteile,

wie sie sich aus der Anlage 3 zu dieser Urkunde ergibt.
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Y. Abschnitt

§18
Eintragungsantriige

Es wird bewilligt und beantragt, die Aufteilung in Wohnungseigentum gemif Abschnitt II.
dergestalt in das Grundbuch einzuiragen, dass die Vereinbarungen nach Abschnitt III, mit
Ausnahme der §§ 16 Abs. 1 und 17 zum Inhalt des Sondereigentums mit dinglicher Wirkung
gemacht werden.,

§19
Durchfithrung

1.  Der Erschienene beauftragt den amtierenden Notar, alle in den Bewilligungen
vorgeschenen Eintragungen im Grundbuch herbeizufithren.

2. Der Notar wird erméchtigt und insoweit auch bevollméchtigt,

a) alle zum Vollzug dieses Vertrages erforderlichen Unterlagen und Genehmigungen
zu beschaffen;

b) alle Erkldrungen =zur Durchfilhrung dieses Vertrages abzugeben und
entgegenzunchmen, insbesondere im Hinblick auf die grundbuchliche
Konkretisierung des Grundbesitzes, Antrige gegeniliber dem Grundbuchamt und
Behorden - auch geteilt oder beschriinkt - zu stellen und zuriickzunehmen und die
Antrige soweit zu dndern oder zu erginzen, dass etwaige Beanstandungen des
Grundbuchamtes in formeller Hinsicht behoben werden. Der Notar ist bei
Stellung der Antrige nicht an die oben aufgefithrte Reihenfolge der Antriige
gebunden.

3. Der Erschienene erteilt weiterhin den Notariatssachbearbeitern des beurkundenden

Noftars

1. Herrn Jorg Steffen,

2, Frau Marén Stein,

3. Frau Angelika Teichert,
4, Frau Claudia Mallwitz,

simtlich dienstansissig Markgrafenstrafie 33, 10117 Berlin,

und zwar jedem filr sich selbstdndig und unter Befreiung von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB,
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Vollmacht

Ergdnzungsverhandlungen zu dieser Teilungserkldrung auch aufgrund von
Zwischenverfiigungen des Grundbuchamtes abzugeben sowie Antrige zu stellen und
zuriickzunehmen. Die Bevollméchtigien sind weiter berechtigt, Identitétserkifirungen zu
dieser Urkunde abzugeben.

Von dieser Vollmacht darf nur zu Protokoll des amtierenden Notars oder seines amtlich
bestellten Vertreters oder Nachfolger im Amt Gebrauch gemacht werden, der in eigener
Verantwortung zu priifen hat, dass die Erkldrungen im Rahmen der hier erteilten
Vollmacht abgegeben werden.

Die Bevollméchtigten sind von jeglicher persénlicher Haftung freigestellf.

4. Alle Unterlagen gelten mit Eingang beim Notar als allen Beteiligten zugegangen.

§20
Anderungen/Ergiinzungen

1. Anderungen und Erginzungen dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung sind nur
wirksam, wenn sie schriftlich erfolgen, sofern nicht mit Riicksicht auf die Eintragung
der Anderungen in die Grundbticher eine andere Form vorgeschrieben ist.

2. Sollten sich einzelne Bestimmungen dieser Gemeinschafts- und Verwaltungsordnung
als unwirksam erweisen, so wird die Gultigkeit der iibrigen Bestimmungen hierdurch
nicht beriihrt. Eine ungiiltige oder unklare Bestimmung ist vielmehr so zu deuten, dass

der mit ihr beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht wird. Entsprechendes gilt
hinsichtlich etwa hervortretender Liicken.

§21
Kosten

Den Wert des Grundstiickes gibt der Erschienene mit € 390.000,00 an. Den Wert der der
voraussichtlichen Baukosten gibt der Erschienene mit € 1.500.000,00 an.

Die Kosten dieser Urkunde trigt die Eigentiimerin,
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Die Niederschrift wurde dem Erschienenen vorgelesen, die Anlagen zur Durchsicht vorgelegt,
die Niederschrift und die Anlagen von ihm genehmigt und von ihm und dem Notar
eigenhiéndig wie folgt unterschrieben:
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Kostenberechnung §§ 141, 154 KostO

Geschiiftswert: 945.000,00 € (§§ 21 11, 19 I1, 18 11T KostO)
Gebithr fir Beurkundung der Teilungserkldrung gem. § 8 WEG

§§ 32, 36 I KostO 10/10 1.482,00 €
Schreibauslagen §§ 136, 152 KostO 100,00 €
Postgebiihren §§ 137, 152 KostO 5,00 €
verauslagte Gerichtskosten 8,00 €
Zwischensumme netto 1.695,00 €
Umsatzsteuer § 151 a KostO (19 %) 322,05 €
ENDSUMME 2.017,05 €

gez.: Thomas Santiins
Notar
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Nummer A 455 der Urkundenrolle flr 2011

Durchgehend einseitig beschriebene Urkunde

Verhandelt

zu Berlin am 18.07.2011

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Harald Waldt

mit Amtssitz in Berlin

erschien heute:

Herr Ralf Meifert
geboren am 29.12.1966
wohnhaft Engadinstr. 3, 16341 Pankstal

Der Erschienene ist dem Notar von Persen hekannt.




Die Frage nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr. 7 Beurkundungs-
gesetz (BeurkG) wurde vomn Erschienenen verneint.

Herr Ralf Meifert — der Erschienene —, erkldrte vorab, hier nicht im eigenen Namen zu
handeln, sondern flr die

Grundstiicksgesellschaft Annenstrafie 13 mbH

neue Firma: Kanton 4. Projekt GmbH

mit Sitz in Berlin (Geschéftsanschrift: Treskowallee 56, 10318 Berlin)
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
unter HRB 98185 B

- nachfolgend auch ,Unternehmen” genannt -

als deren einzelvertretungsberechtigter Geschéafisfihrer. Aufgrund meiner heutigen
Einsichtnahme in das elektronisch gefiinte Handelsregister des Amtsgerichts
Charlottenburg — HRB 98185 B — bescheinige ich, der amtierende Notar, dass Herr
Ralf Meifert berechtigt ist, die Grundstiicksgesellschaft Annenstralle 13 mbH (neue
Firma: Kanton 4. Projekt GmbH), mit Sitz in Berlin, als deren Geschéftsfiihrer allein zu
vertreten, unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB (beide
Alternativen).

Der Erschienene — handelnd wie vorstehend aufgeflinrt — ersuchte den Notar um die
Beurkundung der folgenden Handiungsvollmacht / Vollmacht und erklarte:

Hiermit wird fiir das vorgenannte Unternehmen

Herrn Séren Schwaar - nachfolgend auch ,Bevoliméchtigter” genannt —
geboren am 19.01.1958
wohnhaft Treskowallee 56, 10318 Berlin

Handlungsvollmacht gemaB § 54 HGB / Vollmacht

erteilt.

Die Handlungsvollmacht umfasst die gewohnlichen, im Zusammenhang mit dem
Gegenstand des Unternehmens vorkommenden Geschéfte.

Die Handlungsvolimacht erméchtigt darliber hinaus auch zu denjenigen Geschaften
und Rechtshandiungen, die § 54 Abs. 2 HGB ausschielt.

Der Bevollméchtigte ist insbesondere auch berechtigt,

e das Unternehmen gegeniiber Gerichten, Behtrden, sonstigen dffentlichen Stellen,
Notaren, Kreditinstituten, Versicherungen und Privatpersonen gerichtlich und
auRergerichtlich zu vertreten sowie alle Prozesshandlungen vorzunehmen;

« Zahlungen oder Wertgegenstande fir das Unternehmen entgegenzunehmen und
flir deren Empfang zu quittieren oder Zahlungen vorzunehmen;




o alle postalischen Angelegenheiten zu regeln, Postsendungen flr das
Unternehmen entgegenzunehmen bzw. aufzugeben.

Darlber hinaus wird dem Bevollmachtigten, Herrn Séren Schwaar,
Vollmacht

ertellt, das Unternehmen bei der Griindung von Personen- oder Kapitalgesellschaften
mit Sitz in der Bundesrepublik Deutschland und/oder im Ausland zu vertreten, die
Gesellschaftsvertrige/Satzungen festzustellen, fir das Unternehmen  Aktien,
Geschafisanteile, Kommanditeinlagen oder sonstige Beteiligungen auch als persdnlich
haftende Gesellschafterin, z. B. in einer OHG oder KG, zu Ubernehmen, zu teilen und
zu vereinigen sowie Vorsténde, Geschéftsfihrer und/oder Prokuristen zu bestellen und
abzuberufen sowie deren Vertretungsbefugnis festzulegen.

Der Bevollmachtigte ist weiterhin berechtigt, Aktien, GmbH-Geschéftsanteile oder Telle
davon, Kommanditanteile ganz oder gefeilt sowie sonstige Beteiligungen des
Unternehmens zu verkaufen und abzutreten, zu erwerben und die Abtretung
anzunehmen, zu verpfanden oder einen NieRbrauch daran zu bestellen.

Der Bevoliméchtigte ist erméchtigt, das Unternehmen als Gesellschafterin in Haupt-
oder Geselischafterversammlungen zu vertreten und deren Stimmrecht auszutiben,
z.B. auch hinsichtlich der Beschiussfassungen lber Satzungsanderungen. Er ist ferner
berechtigt, sdmiliche Registeranmeldungen fur das Unternehmen zu unterzeichnen,
soweit dies gesetzlich zulassig ist.

Der Bevollmichtigte ist weiterhin berechtigt, Treuhandvertrége jeglicher Art fr das
Unternehmen in deren Eigenschaft als Treugeber oder Treuhénder abzuschlieften, zu
andern oder aufzuheben.

Der Bevolimachtigte ist erméchtigt, alle von ihm in diesem Zusammenhang als
erforderlich oder angemessen angesehenen Erklérungen abzugeben. Er ist
insbesondere ermachtigt, die Bedingungen der VerduBerung, des Erwerbs, der
Verpfandung oder des NieRbrauchs in eigener Verantwortung auszuhandeln und
fesizulegen,

Dariiber hinaus berechtigt diese Vollmacht zur Vertretung des Unternehmens bei allen
Rechtsgeschéften im Zusammenhang mit Grundstiicken, einschiieRlich Wohnungs-
und Teileigentum, grundstiicksgieichen Rechten und sonstigen Rechten an-
Grundstiicken, insbesondere beim Erwerb, bei der VerdulRerung und bei der Belastung
und Auflassung. Der Bevollméchtigte ist insbesondere auch zu folgenden
Verfligungen, Erkldrungen und Rechtshandiungen berechtigt:

i, Die Bestellung von Grundpfandrechten (in beliebiger Hohe und fiir beliebige
Glaubiger) sowie von Dienstbarkeiten jeder Art vorzunehmen und deren
Eintragung samt Volistreckungsunterwerfung gemaf& § 800 Zivilprozessordnung
(ZPO) zu bewilligen und zu beantragen.

2. Die Eintragung von Vormerkungen geméR § 883 BGB zu bewilligen und zu
beantragen.




3. Benachrichtigungen im Sinne von § 55 GBO entgegenzunehmen.

4, Belastungsvolimachten den Kaufern flr Kaufpreisfinanzierungen in beliebiger
Hohe zu erteilen und zur Erklarung der Vollstreckungsunterwerfung gemaft § 800
Zivilprozessordnung (ZPO) und deren Eintragung im Grundbuch zu hewilligen und
zu beantragen bzw. durch bevolimichtigte Kéufer bewilligen und beantragen zu
lassen.

5. Erkldrung von Auflassungen, Identitidtsbescheinigungen oder Grundbuchberichti-
gungsantragen sowie die Teilung oder Vereinigung von Grundstiicken zu erklaren
und zur Eintragung zu bewilligen und zu beantragen.

6. Teilungserkidrungen nach §§ 3 oder 8 WEG abzugeben und zugleich oder
gesondert Gemeinschaftsordnungen festzustellen, jeweils zu dndern zu ergénzen
oder Wohnungs-/Teileigentum aufzuheben.

7. Bewilligung und Beantragung von Ldschungen jeder Art sowie Abgabe von
Rangerklarungen.

Der Bevollméchtigte ist von den Beschrénkungen des § 181 BGB (beide Alternativen)
befreit.

Der Bevolimachtigte ist berechtigt Untervollmacht zu erteilen.

Der Notar hat den Erschienenen auf den Umfang und die Bedeutung dieser Volimacht
belehrend hingewiesen. Der Erschienene erklért hierzu, dass er diesen Umfang der
Vollmacht (iberblickt und diese Vollmacht dem Bevollméchtigten in diesem Umfang
erteilen will.

Der Notar hat den Erschienenen auch liber dis Widerrufbarkeit dieser Vollmacht
belehrt. Diese Volimacht ist jederzeit widerruflich.

Von dieser Urkunde beantrage ich, dem Bevollméchtigten zunéchst eine Ausfertigung
und dem Unternehmen eine beglaubigte Kopie zu erteilen. Der Bevoliméchtigte kann
sich jedoch jederzeit eine weitere oder auch mehrere Ausfertigungen erteilen lassen.
Zum Widerruf meiner Erméchtigung an den Bevollm&chtigten, sich Ausfertigungen
erteilen zu lassen, geniigt meine schriftliche Erkldrung gegeniiber dem amtierenden
Notar. .

Vorstehende Niederschrift wurde dem Erschienenen vom Notar vorgelesen, von dem
Erschienenen und von ihm und dem Notar wie folgt eigenhéndig unterschrieben:

WAl <=
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- Diese Abschrift der Kostenbherechnung gilt nicht als Rechnung ! -

Handelsregistersache Grundstiicksgesellschaft Annenstrale 13 mbH
(neue Firma: Kanton 4, Projekt GmbH)

Vollmacht vom 19.07.2011, UR-Nr. A 455/2011

Notarkostenberechnung (§§ 141, 154 KostO})
USt-Nr.: 32/581/60262 - Kostenglaubiger: Notar Harald Waldt

Geschifiswert: 75.000,00 EUR (§ 41 KostO)

d1fd26281

Beurkundung Volimacht oder Widerruf einer Vollmacht §§ 32, 38 Il Nr. 4 KostO 50 88,50 EUR
Erteilung elner Bescheinigung nach § 21 Abs. 1 Nr. 1 BNotO § 150 Nr. 1 KostO 13,00 EUR
Entgslte fiir die Ubersendung auf Antrag ertellter Ausfertigungen, Ablichtungen
und Ausdrucke § 152 Il 1 a KostO 1,45 EUR
Zwischensumme der Gebilhrenpositionen 102,95 EUR
Dokumentenpauschale §8 136 1, I, 152 | KostO {Ablichtungen 10 Seiten} 5,00 EUR
Zwischensumme netto . 107,85 EUR
19 % Umsatzsteuer § 151a KostO 20,561 EUR
zu zahlender Betrag 128,46 EUR
gez. Wald!
Waldt
Notar
Vorstehende Ausfertigung, die wértlich mit der Urschrift -
{ibereinstimmt, wird hiermit zum 1. Male gefertigt und dem
Bevollméchtigten,
Q«i\ Herm
\\ Séren Schwaar
A\N
N erteit.
NN
\§\_\ Berlin, den 19.07.2011
)
AN
N
AN
X \\
\ \ Yoy
\\»‘
'




Die wortliche Ubereinstimmung vorstehender Fotokopie mit der mir vorliegenden ersten
Ausfertigung beglaubige ich hiermit.

Berlin, 29. Juli 2011

¢ TBO:%%%T;

Notar
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