Urkundenrolle Nr. /2011

Diese Urkunde ist durchgéngig einseitig beschrieben

Verhandelt

zu Berlin am

Vor dem unterzeichneten Notar

Wolf - Dieter Kunze

Lauenburger Straf3e 73, 12169 Berlin

erschienen heute:

1. Herr Gerd Grochowiak, geb. am 11.12.1962,
dienstansassig Lassenstr. 11 - 15, 14193 Berlin

Der Erschienene zu 1. ist dem Notar von Person bekannt.
Die Erschienenen zu 2. und 3. wiesen sich aus durch Vorlage ihrer Personalausweise.

Sie sind damit einverstanden, dass eine Ablichtung ihrer Ausweise bei den Handakten
des Notars verbleibt. Das Einverstandnis mit der Erfassung der personlichen Daten fur
die Zwecke dieser Urkunde auf Datentragern des Notars und deren Mitteilung an die
zu beteiligenden Behorden wurde erklart.



Die Frage des Notars nach einer Vorbefassung im Sinne des 8 3 Abs. 1 Nr. 7 Beur-

kundungsgesetz wurde durch die Erschienenen verneint.

Der Erschienene zu 1. erklarte, dass er die nachstehende Erklarungen nicht im eige-

nen Namen abgebe, sondern als alleinvertretungsberechtigter Geschaftsfiihrer der

Irisgerd Management GmbH
mit Sitz in 14193 Berlin, Lassenstralle 11 — 15,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 105513, die-
se wiederum handelnd als personlich haftende Gesellschafterin der

Irisgerd 2. Verwaltungsgesellschaft mbH & Co. KG
mit Sitz in 14193 Berlin, Lassenstral3e 11 -15,

eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Berlin Charlottenburg zu HRA 42770.

Der amtierende Notar bescheinigt gemaR § 21 BNotO aufgrund seiner Einsicht vom
25.07.2011 in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg,
dass Herr Gerd Grochowiak alleinvertretungsberechtigter und von den Beschrankun-
gen des 8§ 181 BGB befreiter Geschéftsflihrer der Firma Irisgerd Management GmbH

ist.

Der amtierende Notar bescheinigt gemaf § 21 BNotO aufgrund seiner Einsicht vom
25.07.2011 in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg,
dass die Firma Irisgerd Management GmbH zu HRB 105513 eingetragen ist und als
personlich haftende Gesellschafterin der Irisgerd 2. Verwaltungsgesellschaft mbH &
Co. KG zu HRA 42770 eingetragen ist.

Die von dem Erschienenen zu 1) Vertretene

- nachfolgend auch ,Verkaufer” genannt -

und

die Erschienenen zu 2) und 3)

- nachfolgend auch ,Kaufer genannt -
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baten um Beurkundung des folgenden

Kaufvertrages.

81
Grundbuch- und Sachstand

Dem Notar liegen die Grundbiicher des Amtsgerichts Mitte von Moabit Blatt
(Wohnungsgrundbuch) und Blatt (Teileigentumsgrundbuch) vom vor.
Dort ist folgender Grundbesitz vorgetragen:

a) /10.000 Miteigentumsanteil an Gemarkung Tiergarten Flur 50 Flurstiick 342
Gebéaude- und Freifliche Dortmunder StralBe 11, 11 A, 12, 12 A, mit einer
grundbuchlichen Gré3e von 2.817 m2
verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. laut Aufteilungsplan.

b) 7,18/10.0000 Miteigentumsanteil an Gemarkung Tiergarten Flur 50 Flurstiick 342 Ge-
baude- und Freiflache Dortmunder Strale 11, 11 A, 12, 12 A, mit einer

grundbuchlichen GréRRe von 2.817 m2

verbunden mit dem Sondereigentum an dem Tiefgaragenstellplatz Nr.  laut Auftei-

lungsplan.

- im folgenden gemeinsam auch das Vertragsobjekt genannt -

Als Eigentumer ist der Verkaufer eingetragen.

Der Grundbesitz ist im Grundbuch wie folgt belastet:

Abteilung II: Keine Eintragungen
Abteilung IlI:
Ifd. Nr. 1 5.100.000,00 € Grundschuld fur die HSH Nordbank AG,

Hamburg/Kiel nebst Unterwerfung unter die Zwangsvollstre-
ckung bezuglich eines zuletzt zu zahlenden Teilbetrages in
Hoéhe von 1.020.000,00 €.
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Das Vertragsobjekt (Wohnung und Tiefgaragenstellplatz) ist vermietet.

82
Verkauf

Der Verkaufer verkauft dem dies annehmenden Kaufer zu je %2/ zu Alleineigentum das

vorbezeichnete Vertragsobjekt mit allen Rechten und dem Zubehor.

§3
Kaufpreis
1. Der Kaufpreis betragt fur die Wohnung
€
- in Worten: Euro -
fur den Tiefgaragenplatz
20.000,00 €

- in Worten: zwanzigtausend Euro -

insgesamt

-in Worten: Euro -

Der Kaufpreis ist fallig am .2011 und zu hinterlegen auf einem von dem am-
tierenden Notar zu errichtenden Notaranderkonto, jedoch nur dann, wenn hinsichtlich
des Mietervorkaufsrechtes nach § 577 BGB entweder dem Notar eine schriftliche Ver-
zichtserklarung aller vom Verkaufer benannten Mieter vorliegt oder ihm innerhalb von
zwei Monaten und einer Woche nach Zugang seiner Vorkaufsrechtsanfrage keine
Ausuibung bekannt wird. Der Notar unterrichtet die Vertragsbeteiligten entsprechend
schriftlich. Die Féalligkeit tritt ein zwei Wochen nachdem der Notar die Mitteilung an die

Vertragsbeteiligten abgesandt hat.

Der Verkaufer verpflichtet sich, den Notar von bei ihm eingehenden Vorkaufsrechts-

ausubungserklarungen unverziglich zu unterrichten.
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Der Notar wies darauf hin, dass eine Abwicklung tber Notaranderkonto nur bei objekti-
vem Vorliegen eines besonderen Sicherungsinteresses im Sinne von § 54 a Abs. 2 Nr.
1 BeurkG erfolgen darf und bei Fehlen eines solchen die Abwicklung Uber Notarander-
konto trotz tibereinstimmender Weisung der Beteiligten nicht in Betracht kommt. Uber
die mit der Abwicklung Uber Notaranderkonto verbundenen Kosten hat der Notar eben-
falls belehrt. Die Beteiligten bestanden gleichwohl auf Abwicklung tUber Notarander-
konto, da sie eine kalendermafige Bestimmung der Kaufpreisfalligkeit und damit der

Ubergabe des Kaufgegenstandes wiinschen.

2. Zahlungen und Auflagen sind vertragsgerecht, sofern deren Erledigung die Durchfiih-
rung dieses Vertrages nicht behindert.

3. Sofern und soweit der Kaufpreis nicht fristgemal? - unter Berticksichtigung einer Schon-
frist von einer Woche - auf dem Anderkonto des amtierenden Notars hinterlegt ist, sind
diejenigen Betrage mit deren Hinterlegung sich der K&ufer in Verzug befindet zu ver-
zinsen. Der Notar hat die Beteiligten darauf hingewiesen, dass der Verzugszinssatz fr
das Jahr 5 Prozentpunkte tber dem Basiszinssatz betréagt, welcher sich zum 01.01.und
01.07. eines jeden Jahres verandern kann.

4. Bei Zahlungsverzug stehen dem Verkéaufer die gesetzlichen Rucktrittsrechte zu, die

durch die Stundung des Kaufpreises nicht ausgeschlossen sind.

Liegen die gesetzlichen Voraussetzungen flr den Riicktritt vor, so kann der Verkaufer

statt des Ricktritts Schadenersatz wegen Nichterflllung des Vertrages verlangen.

5. Der Notar wird unwiderruflich angewiesen, zunachst die nicht ibernommenen Belas-
tungen in der von den Glaubigern angeforderten Hohe abzulésen und den verbleiben-
den Restbetrag zuziiglich Zinsen und abziiglich Spesen der Hinterlegungsbank an den

Verkaufer aufgrund dessen noch zu erteilender Weisung auszuzahlen, wenn:

a) zur Sicherung des Anspruchs des Kaufers auf Eigentumsibertragung eine Vormerkung
im Grundbuch eingetragen ist oder eine Bestatigung des Notars vorliegt, wonach die
Eintragung der Vormerkung unwiderruflich bewilligt wurde, der Eintragungsantrag ge-
stellt ist und geman einer mindestens sechs Arbeitstage spéater erfolgten Einsicht in
das Grundbuch, die Markentabelle und die Grundakte keine Umsténde erkennbar sind,

die der Eintragung nach den derzeitigen und den mit Zustimmung des Kaufers
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bestellten Belastungen entgegenstehen, und zwar mit Rang nur nach den in § 1 aufge-
fuhrten Belastungen bzw. mit Rang nach Grundpfandrechten, bei deren Bestellung der

Kaufer mitgewirkt hat.

b) die zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen vorliegen,

c¢) die Léschungsunterlagen fir die nicht Gbernommenen Belastungen entweder auflagen-
frei oder aber mit der MalRgabe vorliegen, hiervon gegen Zahlung eines Betrages, der

insgesamt nicht hoher als der vereinbarte Kaufpreis ist, Gebrauch zu machen.

Der Notar wird mit der Einholung der Loschungsunterlagen beauftragt.

d) sofern und soweit der Kaufpreis gegen grundpfandrechtliche Sicherung am Kaufobjekt
finanziert wird, die Mitteilung des Grundbuchamtes (iber die Eintragung des zur Finan-
zierung des Kaufpreises erforderlichen Grundpfandrechts an der ausbedungenen
Rangstelle dem Notar vorliegt bzw. die Eintragung sichergestellt ist.

e) dem Notar entweder die schriftliche Verzichtserklarung hinsichtlich des Mietervorkaufs-
rechtes nach § 577 BGB aller vom Verkéaufer benannten Mieter vorliegt oder ihm inner-
halb von zwei Monaten und einer Woche nach Zugang seiner Vorkaufsrechtsanfrage

keine Auslibung bekannt wird.

§4
Besitz, Lasten, Vorkaufsrecht, Eigenbedarfskindigung

1. Der mittelbare Besitz, die Gefahr und die Lasten einschlief3lich aller Verpflichtungen,
aus den den Grundbesitz betreffenden Versicherungen, sowie die allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflichten und die Verpflichtung zur Zahlung des Wohngelds gehen auf
den Kéaufer mit Wirkung vom Tage der Kaufpreiszahlung bzw. Hinterlegung des Kauf-

preises Uber, jedoch nicht vor dem .2011.

2. Der Verkaufer versichert, dass der Kaufgegenstand ungekiindigt vermietet ist und Miet-
rickstande, Mietvorauszahlungen oder abzugeltende Investitionen des Mieters nicht
bestehen. An dem Kaufgegenstand wurde Wohnungseigentum erst nach Uberlassung

der vermieteten Raume an den derzeitigen Mieter begrindet.
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Die Vertragsteile wurden auf das gesetzliche Vorkaufsrecht des Mieters geméan § 577
des Birgerlichen Gesetzbuchs (BGB) hingewiesen. Die Mitteilung des Verkaufers an
den Mieter Uber den Inhalt des rechtswirksamen Kaufvertrags ist mit einer Unterrich-
tung Uber das Vorkaufsrecht zu verbinden. Die Mitteilung muss an alle Mieter der
Wohnraume erfolgen und wegen des Fristbeginns nachweisbar sein. Vor Wirksamwer-
den des Vertrages ist ein Verzicht nicht méglich. Wird das Vorkaufsrecht (durch schrift-
liche Erklarung) ausgetibt, kommt ein zweiter Kaufvertrag grundsatzlich gleichen In-
halts mit dem Mieter zustande. Das Vorkaufsrecht kann bis zum Ablauf von zwei Mo-

naten nach Mitteilung Uber die Rechtswirksamkeit des Kaufvertrags ausgeubt werden.

Der Verkaufer benennt als Mieter: , Dortmunder Str. 12, 10555

Berlin.

Der vollziehende Notar wird beauftragt, nach Wirksamwerden des Vertrages die/den
genannten Mieter per Ubergabe-Einschreiben mit Riickschein unter Beifiigung einer
Vertragsausfertigung zur AuBerung tiber das Vorkaufsrecht formlich aufzufordern,
sie/ihn zu unterrichten und ihnen/ihm ein hiermit unterbreitetes Verzichtsangebot des
Verkaufers zu ubermitteln; dessen Annahme bindet ihn auch gegentiber dem Kaufer.
Etwaige Rickaul3erungen des Mieters sollen dem vollziehenden Notar (ibersandt wer-
den, der hiermit umfassende Empfangsvollmacht erhélt. Sollten Austibungs- oder Ver-
zichtserklarungen dem Verkaufer (geman § 577 Abs. 3 BGB) zugehen, wird dieser sie
dem Notar unverziiglich mitteilen; sollte sich der Mieter wahrend der Vorkaufsfrist ge-
genltber dem Notar nicht auf3ern, hat der Verkaufer nach Ablauf der Frist dem Notar

ebenfalls Fehlanzeige zu erstatten.

Sofern der Mieter das Vorkaufsrecht nicht austibt, tritt der Kaufer mit dem Tag des Be-

sitzibergangs in die Rechte und Pflichten des Verk&aufers als Vermieter ein.

Fir den Fall wirksamer Ausubung des Vorkaufsrechtes ist der heutige Kaufvertrag zwi-
schen Verkaufer und Kaufer auflosend bedingt; der heutige K&ufer hat dann keinen
Anspruch auf Erfillung oder Schadensersatz gleich welcher Art. Entstandene Notar-
und Grundbuchkosten fir den Kaufvertrag und dessen Rickabwicklung hat jedoch der

Verkaufer zu erstatten. Die Kosten einer etwaigen Finanzierung ist Sache des Kaufers.

3. Den Vertragsteilen ist ferner bekannt, dass das Kindigungsrecht des Eigentiimers ge-

genuber dem derzeitigen Mieter wegen Eigenbedarfs und wegen unwirtschaftlicher
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Verwertung gemalf § 577a BGB auf die Dauer von drei Jahren ab Eigentumsum-
schreibung ausgeschlossen ist. Durch Landesverordnung vom 01.09.2004 wurde diese
Frist gemaf 8§ 577a Abs. 2 BGB auf 7 Jahre verlangert, jedoch gilt dies derzeit nur fur
die Bezirke Friedrichshain-Kreuzberg, Charlottenburg-Wilmersdorf, Tempelhof-
Schoéneberg und Pankow. Es steht jedoch zu erwarten, dass auch fir diesen Vertrag
die 7-jahrige Frist gilt, da eine entsprechende Erweiterung vom Senat von Berlin be-

schlossen werden soll.

Zudem ist die Eigenbedarfskiindigung geman § 32 WoFG ausgeschlossen, solange

das Objekt als offentlich gefordert gilt.

4. Der Verkaufer hat eine Kopie des Mietvertrages dem Kaufer zu Ubergeben; Vertrags-
anderungen bedirfen ab sofort der Zustimmung des Kaufers. Der Verkaufer bevoll-
machtigt den Kaufer, ab Besitziibergang bis zur Eigentumsumschreibung im Namen
des Verkaufers, jedoch auf eigene Kosten und auf eigenes Risiko Erklarungen (z.B.
Kiindigungen, Mieterhdhungsverlangen) gegeniiber dem Mieter abzugeben und not-
falls auch gerichtlich durchzusetzen.

Der Notar hat dem Verkaufer empfohlen, zur Haftungsvermeidung den Mietlibergang
dem Mieter anzuzeigen und ggf. dessen Zustimmung zur kiinftigen ausschlie3lichen
Verwaltung der Mietsicherheiten durch den Kaufer einzuholen (88 566 Abs. 2, 566a
Satz 2 BGB).

Die Abrechnung der Nebenkosten mit dem Mieter wird alleine diejenige Partei vorneh-
men, die am Ende des Abrechnungszeitraumes mittelbarer Besitzer ist. Der andere

Vertragsbeteiligte hat etwa empfangene Nebenkostenvorauszahlungen, soweit sie die
aufschlisselnden umlegungsfahigen durch den Verkaufer getragenen Nebenkosten

Ubersteigen, gegebenenfalls mit der Kaution an den Kaufer herauszugeben. Sofern je-
doch eine Kaufpartei dies wiinscht, wird auf deren Kosten eine Zwischenablesung auf
den Stichtag des Besitziibergangs vorgenommen und durch Verkaufer und Kaufer ge-

trennt fUr die einzelnen Zeitraume abgerechnet.
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8§85
Rechtsméngel

Der Verkaufer ist verpflichtet, dem Kaufer lastenfreies Eigentum zu verschaffen, soweit

in dieser Urkunde nichts anderes veranlasst ist.

Etwa in Abt. Il des Grundbuches eingetragene in § 1 dieser Urkunde bezeichneten Be-
lastungen Gbernimmt der Kaufer zur weiteren Duldung mit allen sich aus der Eintra-
gungsbewilligung ergebenen Verpflichtung, Rechte in Abt. 1ll des Grundbuches sind zu

I6schen.

Die durch eingetragene Grundschulden besicherten Verbindlichkeiten des Verkaufers
sollen aus dem Kaufpreis Zug um Zug gegen Léschung der Grundschuld im Grund-
buch abgeltst werden. Der Notar wird beauftragt, die Loschungsunterlagen einzuho-
len. Der Verkaufer verpflichtet sich zur Loschung und beantragt die Loschung im
Grundbuch sowie die Glaubigerin dies bewilligen wird.

Allen zur Lastenfreistellung bewilligten Léschungen oder Ranganderungen wird mit

dem Antrag auf Vollzug zugestimmt.

Der Verkaufer weist den Kaufer darauf hin, dass der Kaufgegenstand der Mietpreishin-

dung unterliegt und mit einem Wohnungsbelegungsrecht belastet ist.

Der Notar erortert mit den Beteiligten die Regelung des 8§ 7 Abs. 2 des Gesetzes uber
den sozialen Wohnungsbau Berlin (Wohnraumgesetz WoGBIn) vom 01.07.2011. Vor-
sorglich bernimmt der Kéufer die sich hieraus ergebende Verpflichtung, die Mieter
vom Umstand und voraussichtlichen Zeitpunkt (3 Jahres ab Eigentumswechsel) des
Endes der Eigenschaft "6ffentlich geférdert" zu informieren. Er verpflichtet sich zudem,
diese Verpflichtung sowie die Verpflichtung zu deren Weitergabe an Rechtsnachfolgern

bis zum Fristablauf eventuellen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

8§86
Sachméngel

Der Verkauf des Kaufgegenstandes erfolgt wie er steht und liegt in seinem gegenwarti-
gen altersbedingten Zustand ohne Haftung des Verkaufers fir Groéf3e, Giite und Be-

schaffenheit.
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Alle Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Anteils an Grund und Boden,
des Bauwerks oder etwa mit verkaufter beweglicher Sachen sind ausgeschlossen. Al-

lerdings mit Ausnahme

a) etwaige in dieser Urkunde enthaltenen Beschaffenheitsvereinbarungen oder Garantien;

b) vorsatzlich zu vertretender oder arglistig verschwiegener Mangel. Der Verkaufer erklart,
er habe keine ihm bekannten Mangel, schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
arglistig verschwiegen, auf die der Kaufer angesichts ihrer Bedeutung oder des sonsti-

gen Zustandes des Objektes einen Hinweis erwarten durfte;

¢) solcher Mangel, die erst nach Besichtigung bzw. Vertragsschluss entstanden sind und
die Uber die gewohnliche Abnutzung hinausgehen. Hierflr wird aul3er bei Vorsatz die
Verjahrung auf drei Monate ab Ubergabe verkiirzt.

Der Notar hat tber die gesetzlichen Rechte und Anspriiche sowie Bedeutung und
Tragweite des hier vereinbarten Ausschlusses belehrt.

8§87
Vollstreckungsunterwerfung

Mehrere Kaufer haften als Gesamtschuldner. Jeder Kaufer unterwirft sich wegen seiner
Verpflichtung zur Kaufpreiszahlung der sofortigen Zwangsvollstreckung in sein gesam-
tes Vermogen aus dieser Urkunde mit der Mafl3gabe, dass dem Verkaufer eine voll-
streckbare Ausfertigung erst zu erteilen ist, wenn die Voraussetzungen fir die Falligkeit
des Kaufpreises erflllt sind. Wegen des vollstreckungsrechtlichen Bestimmtheits-

grundsatzes gelten die Zinsen ab dem .2011 als geschuldet.

Der Notar hat dem Kaufer die Bedeutung und die Tragweite der Vollstreckungsunter-

werfung erlautert.

Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht verbunden, so dass es insbesondere im
Fall der Erhebung der Vollstreckungsgegenklage dem Glaubiger obliegt, Entstehung

und Falligkeit des Anspruchs nachzuweisen.
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§8
Auflassung

Verkaufer und Kaufer sind sich dartber einig, dass das Eigentum an dem Kaufgegen-
stand von dem Verkaufer auf den Kaufer je zu 1/2 Anteil/zu Alleineigentum Ubergehen

soll und bewilligen und beantragen die Eintragung der Eigentumséanderung im Grund-
buch.

8§89
Vormerkung zur Sicherung des

Eigentumsverschaffungsanspruchs

1. Zur Sicherung des dem Kéaufer zustehenden Anspruchs auf Ubertragung des Eigen-
tums aus diesem Vertrag bewilligt der Verkéufer und beantragt der Kaufer die Eintra-
gung einer Vormerkung zugunsten des Kaufers je zu 1/2 Anteil/zu Alleineigentum zu

Lasten des in § 1 genannten Kaufgegenstandes.

2. Zugleich beantragen und bewilligen die Kaufparteien die Loschung dieser Vormerkung,
sobald das Eigentum auf den Kaufer im Grundbuch umgeschrieben wird, vorausge-
setzt, dass zwischenzeitlich keine weiteren Eintragungen erfolgt sind und vorgehende

Eintragungsantrége nicht vorliegen, sofern der Kéaufer an den jeweiligen Antragen nicht
mitgewirkt oder sie gebilligt hat.

3. Die Abtretung der Rechte und Anspriiche auf Eigentumsibertragung und aus der Vor-
merkung wird erst wirksam, wenn, was das Grundbuchamt nicht zu prifen hat, der
Kaufpreis in voller Hohe gezahlt oder hinterlegt ist.

4. Der Notar wird angewiesen, den Antrag auf Eintragung der Vormerkung unverziiglich,

den Antrag auf Eigentumsumschreibung jedoch erst nach vollstédndiger Zahlung des
Kaufpreises zu stellen.

5. Die Eigentumsverschaffungsvormerkung soll den Rang nach Grundpfandrechten erhal-
ten, die auf Grund der in diesem Vertrag bewilligten Vollmacht zur Eintragung gebracht

werden. Die Parteien bewilligen und beantragen schon jetzt die Eintragung der Rang-
anderung im Grundbuch.
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§10
AuRerordentliche Loschungsbewilligung

Der Kaufer bevollmachtigt die Notariatsangestellten

a) Tanja Kuske b) Christine Moldenhauer c) Esther Wucke
- geschaftsansassig Lauenburger Str. 73, 12169 Berlin -

und zwar jede flr sich unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB und
mit der Befugnis, Untervollmacht zu erteilen, die Loschung der zu seinen Gunsten ein-

zutragenden Vormerkung zu bewilligen und zu beantragen.

Von der Vollmacht kann nur durch Erklarung vor dem amtierenden Notar Gebrauch
gemacht werden. Die Beteiligten weisen den Notar tUbereinstimmend an, die L6-
schungsbewilligung fir die Vormerkung dem Grundbuchamt erst zum Vollzug vorzule-

gen, wenn folgenden Voraussetzungen erfillt sind:

a) Der Verkaufer hat dem Notar schriftlich mitgeteilt, dass er wegen nicht rechtzeitiger
Zahlung des Kaufpreises vom Kaufvertrag zurtickgetreten ist bzw. die Erfullung des

Vertrages abgelehnt hat.

b) Der Kaufer hat dem Notar auf schriftliche Aufforderung hin nicht innerhalb von 14 Ta-

gen nachgewiesen, dass der Kaufpreis gezahlt ist.

Weist der Kéaufer nach, dass ein Teil des Kaufpreises gezabhlt ist, darf die Léschung der
Vormerkung nur Zug um Zug gegen Erstattung des bereits gezahlten Betrages erfol-

gen.
Der Notar ist verpflichtet, die Loschung der Vormerkung nicht zu veranlassen, wenn
der Kéaufer Grinde vortragt, wonach ihm eine Einrede gegen den Kaufpreisanspruch

zusteht.

Eine personliche Haftung der Bevollmé&chtigten ist ausgeschlossen.
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811
Kosten, Steuern

1. Die durch diesen Kaufvertrag und seine Durchfihrung entstehenden Notariatsgebih-
ren, Gerichtskosten und Grunderwerbsteuer trégt der Kaufer.

Der Notar hat die Parteien auf die gesamtschuldnerische Haftung der Vertragsparteien

fur die Grunderwerbsteuer hingewiesen.

2. Kosten im Zusammenhang mit der Anderung der Teilungserklarung gemaR § 15 dieses
Vertrages tragt der Verkaufer, sofern diese Anderung von ihm veranlasst wurde oder

dieser Anderung fur die Durchfiihrung der Vertrage erforderlich ist.

Die Kosten fir die grundbuchliche Aufteilung, die Abgeschlossenheitsbescheinigung

der Bauaufsichtsbehorde und die Pfandfreimachung tragt der Verkaufer.

3. Jede Vertragspartei verpflichtet sich, die ihr nach dieser Vorschrift obliegenden Zahlun-
gen unverzuglich nach Aufforderung durch die jeweils zustandige Stelle oder den Notar

ZU entrichten.

§12

ErschlieBungskosten und Anliegerbeitrage

ErschlieBungskosten und sonstige Anliegerbeitrage fur ErschlieBungsanlagen, die bis
zum Besitziibergang endgultig hergestellt sind oder fur die die Beitragspflicht entstan-
den ist, tragt der Verkaufer unabhangig davon, ob sie bereits durch Zustellung eines
Beitragsbescheides festgesetzt worden sind. Im Ubrigen gehen solche Betrage zu Las-

ten des Kaufers.

§13

Antragsrecht

Die Vertragsbeteiligten verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht. Alle Eintragungen im
Grundbuch sollen nur nach den Antrégen des amtierenden Notars erfolgen, der auch
ermachtigt ist, die Antrage getrennt und eingeschrankt zu stellen und sie in gleicher
Weise zurtickzuziehen und Uberhaupt alles zu tun, was verfahrensrechtlich zur Durch-

fuhrung dieses Vertrages erforderlich ist.
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§14
Eintritt in die Eigentimergemeinschaft

Fur den Umfang des Gemeinschaftseigentums und des Sondereigentums, die Rechts-
verhéltnisse der Miteigentlimer untereinander, die Gebrauchsregelungen und die Ver-

waltung gelten die Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes und der Urkunde
Uber die Begriindung des Sondereigentums und etwaiger Nachtrage sowie die binden-
den Beschliisse und Vereinbarungen der Eigentimergemeinschaft und die mit dem

Verwalter abgeschlossenen Vertrage.

Die Erschienenen erklaren, dass ihnen der Inhalt der Teilungserklarung vom
25.03.2011 UR-Nr. 113/2011 sowie der Anderungsurkunden vom 20.06.2011 UR-Nr.
247/2011 und vom 01.07.2011 UR-Nr. 264/2011 jeweils des amtierenden Notars be-
kannt sind. Die Teilungserklarung nebst beigefiigter Plane und die Anderungsurkunden
lagen bei der Beurkundung in beglaubigter Abschrift vor. Die Beteiligten, insbesondere
der Kaufer, erklaren nochmals ausdriicklich, dass ihnen der Inhalt dieser Urkunde be-
kannt ist und er von dem Verkaufer eine beglaubigte Abschrift dieser Urkunden bereits
erhalten habe. Die Beteiligten verzichten nach Belehrung durch den Notar, insbeson-
dere Uber die Bedeutung des Verweisens auf das Verlesen und auf die Beifligung als
Anlage zu dieser Verhandlung. Auf die vorgenannten Urkunden einschlief3lich der bei-
gefligten Plane wird verwiesen. Der Kaufer erklart, dass ihm die vorgenannten Urkun-
den sowie ein Entwurf des Kaufvertrages am zugegangen sei und er

den Kaufgegenstand am besichtigt habe.

Der Kaufer erkennt alle in der Teilungserklarung und in den Anderungsurkunden ent-
haltenen Bestimmungen und getroffenen Vereinbarungen, insbesondere die Gemein-
schaftsordnung fir sich als verbindlich an und erklart ausdriicklich, dass er mit der Be-
stellung des ersten Verwalters und der Vollmachtserteilung an ihn einverstanden ist.
Der Kaufer tibernimmt — soweit die Bestimmungen der Teilungserklarung und der An-
derungsurkunde nicht Inhalt des Wohnungseigentums geworden sind — alle hier enthal-
tenen Verpflichtungen und verpflichtet sich seinerseits, diese Verpflichtungen seinen

Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

Der Notar hat den Kaufer darauf hingewiesen, dass etwaige Beschlisse der Woh-
nungseigentimer fur ihn verbindlich sind. Der geltende Wirtschaftsplan ist dieser Ur-

kunde als Anlage beigeflgt. Auf den Wirtschaftsplan wird verwiesen. Der Inhalt ist den
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Beteiligten bekannt. Sie verzichten auf Verlesung. Der Verkaufer sichert zu, dass wei-
tere Beschlisse der Eigentimergemeinschaft, insbesondere Gber Sonderumlagen,

nicht gefasst worden sind.

Er sichert weiterhin zu, dass keine Wohngeldriickstande bestehen.

Das Wohngeld betragt zur Zeit monatlich fur die Wohnung € und den Tiefgara-
genplatz €.

Der Kaufer erklart: Wir/lch unterwerfe(n) uns/mich wegen der Zahlungsverpflichtungen
beziglich des Wohngeldes gegeniiber der Gemeinschaft persénlich und als Gesamt-
schuldner der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in unser/mein
gesamtes Vermogen. Wegen des vollstreckungsrechtlichen Bestimmtheitsgrundsatzes
gelten die Zinsen ab dem .2011 als geschuldet.

Uber die Bedeutung der Zwangsvollstreckungsunterwerfungserklarung hat der Notar
belehrt.

Der Notar hat vollstreckbare Ausfertigungen auf Antrag der Verwaltung ohne Nachweis

der Falligkeit der einzelnen Leistungen zu erteilen.

Der Anteil des Verkaufers an den gemeinschaftlichen Geldern (Vorschiisse, Instand-

haltungsrucklagen usw.) geht ohne Erstattung auf den Kaufer tiber.

Der Vertrag bedarf nicht der Genehmigung des Verwalters. Verwalter ist

Irisgerd Grundbesitz Verwaltungs GmbH,
LassenstralRe 11-15, 14193 Berlin.

Dieser Urkunde ist eine Abschrift des Energieausweises fur Wohngebdude gemal den
88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 17.11.2008 beigeflugt. Auf den Ener-
gieausweis wird verwiesen. Der Inhalt ist den Beteiligten bekannt. Sie verzichten auf

Verlesung.
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8§15
Anderung der Teilungserklarung

1. Der Kaufer verpflichtet sich, die nachfolgend néaher bezeichneten Veranderungen,
durch die der Umfang des Sondereigentums nicht verandert werden darf und deren
Vornahme sich der Verkaufer hiermit ausdriicklich vorbehalt, ohne Anspruch auf Ent-
gelt zu dulden und bei deren Durchfiihrung, insbesondere bei diesbezlglich erforderli-
chen Anderungen der Abgeschlossenheitsbescheinigung und der Teilungserklarung
auch nach Eintragung im Grundbuch mitzuwirken, und zwar bis zur Erstverauf3erung

der letzten Sondereigentumseinheit nach Aufteilung:

- Einheiten in mehrere Einheiten zu teilen, Einheiten zu einer Einheit zusammenzulegen
und Teileigentum in Wohneigentum umzuwandeln sowie Sondernutzungsrechte zu

vergeben, anders zu vergeben oder zu andern.

- Anderungen und Erganzungen der Teilungserklarung vorzunehmen, die aufgrund des
Abgeschlossenheitszeugnisses oder von Beanstandungen des Grundbuchamtes im
Rahmen des Teilungsverfahrens erforderlich werden und an dem rdumlichen Gegen-
stand des Sondereigentums bereits verkaufter Einheiten nichts verandern. Die Mitei-
gentumsanteile kdnnen in Anlehnung an die Wohn-/Nutzflache im Verhaltnis zur ge-

samten Wohn-/Nutzflache angepasst werden.

2. Der Kaufer bevollméachtigt den Verkaufer, die Teilungserklarung zu &ndern und zu er-
ganzen, die vorstehenden Anderungen tatséchlich, baurechtlich und grundbuchlich,
sowie gemaf dem Wohnungseigentumsgesetz zu vollziehen, den Vertragsgegenstand
festzustellen und die Auflassung erforderlichenfalls zu wiederholen sowie im Bedarfs-
falle eine Identitatserklarung abzugeben, und bei etwaigen Beanstandungen des
Grundbuchamtes oder der Bauaufsichtsbehorde, alle erforderlichen Erklarungen abzu-

geben und Antrége zu stellen.

3. Im AuRRenverhaltnis ist diese Vollmacht uneingeschrankt.

Im Innenverhaltnis ist der Bevollm&chtigte insofern beschrankt, dass ohne Zustimmung
des Erwerbers Anderungen, die bei wirtschaftlicher Betrachtung Inhalt und Umfang
seines Sondereigentums oder derjenigen Teile des Gemeinschaftseigentums, die ihm

zur alleinigen Nutzung zugewiesen sind, beeintrachtigen, nicht zulassig sind und
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Verkehrs- und Gemeinschaftsflachen, soweit fur die Nutzung durch den Erwerber von
Interesse, nicht wesentlich verkleinert oder verlegt werden durfen. Notar- und Grund-

buchkosten diirfen dem Erwerber durch etwaige Anderungen nicht entstehen.

4. Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar, seinem Vertreter oder

Amtsnachfolger Gebrauch gemacht werden, der die Einhaltung der im Innenverhéltnis
geltenden Beschrankungen zu Giberwachen hat.

5. Der Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen des 8§ 181 BGB befreit und befugt,

Untervollmacht zu erteilen. Die Vollmacht ist als Einzelvollmacht fur jeden Bevollméach-
tigten erteilt.

Die Vollmacht erlischt mit Umschreibung des Eigentums an samtlichen Wohnungs- und

Teileigentumseinheiten im vertragsgegenstandlichen Anwesen auf etwaige Erwerber.

§16

Belastungsvollmacht

1. Um dem Kaufer die Finanzierung des Kaufpreises zu erleichtern, verpflichtet sich der
Verkaufer, bei der Bestellung vollstreckbarer (§ 800 ZPO) Grundschulden oder Hypo-
theken bis zur Héhe von € mit Zinsen und Nebenleistungen zuguns-
ten von Geldinstituten, die der deutschen Bankaufsicht unterliegen, als derzeitiger
Eigentiimer mitzuwirken. Diese Mitwirkungspflicht besteht nur, wenn in den Grund-
pfandrechtsbestellungsurkunden folgende von den Beteiligten bereits jetzt getroffene
Bestimmungen wiedergegeben werden:

a) Sicherungsabrede

Die Glaubiger durfen die Grundpfandrechte nur insoweit als Sicherheit verwerten oder
behalten, als sie tatsdchlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld
des Kaufers geleistet haben. Alle weiteren Zweckbestimmungserklarungen, Siche-
rungs- und Verwertungsvereinbarungen innerhalb oder aul3erhalb dieser Urkunde gel-
ten erst, nachdem der Kaufpreis vollstdndig bezahlt ist, in jedem Fall ab Eigentumsum-

schreibung. Ab dann gelten sie fur und gegen den Kaufer als neuen Sicherungsgeber.

Fassung vom 10.08.2011 14:19
kv-irisgerd-vermietet mit NAK neu



18
b) Zahlungsanweisung

Zahlungsansprtiche, durch die die Grundpfandrechte erstmals valutiert werden, wer-
den mit der MaRgabe, dass sie zur Bezahlung des Kaufpreises geméal den Regelun-
gen in § 3 zu verwenden sind, bereits jetzt an den Verkaufer abgetreten, soweit der
Kaufpreis nicht anderweitig zur Freistellung des verkauften Grundbesitzes von einge-
tragenen Belastungen zu verwenden ist. Sofern eine Abtretung ausgeschlossen ist,

wird hierdurch ein unwiderruflicher Zahlungsauftrag erteilt.

c) Personliche Zahlungspflichten, Kosten

Der Verkaufer Gbernimmt im Zusammenhang mit den Grundpfandrechtsbestellungen
keinerlei persdnliche Zahlungsverpflichtungen. Der Kéufer verpflichtet sich, den Ver-
kaufer von allen Kosten und sonstigen Folgen der Grundpfandrechtsbestellung freizu-

stellen.
d) Fortbestand des Grundpfandrechtes

Die bestellten Grundpfandrechte dirfen auch nach der Eigentumsumschreibung auf
den Kaufer bestehen bleiben. Alle Eigentiimerrechte und Riickgewéahranspriiche, die
mit ihr zu tun haben, werden hiermit mit Wirkung ab Bezahlung des Kaufpreises, in je-
dem Fall ab Eigentumsumschreibung auf den Kéaufer Ubertragen. Entsprechende

Grundbucheintragung wird bewilligt.

2. Der Verkaufer erteilt dem Kaufer Vollmacht, ihn bei allen vorstehenden Rechtshandlun-

gen zu vertreten.

Diese Vollmacht gilt nur dann, wenn in der Grundschuldbestellungsurkunde die vorste-
hend unter 1a), b), ¢) und d) getroffenen Bestimmungen wiedergegeben werden. Von
der vorstehenden Vollmacht kann soweit notarielle Beurkundung oder Beglaubigung
erforderlich ist nur durch Erklarung vor dem amtierenden Notar oder seinem amtlich
bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden. Sie erlischt mit Vollzug der Auflassung

nach dieser Urkunde im Grundbuch und ist jederzeit widerruflich.
3. Der Verkaufer ist verpflichtet, dem K&aufer alle fur die Finanzierung bendtigten Grund-

stuicksunterlagen unverzlglich zur Verfigung zu stellen. Soweit derartige Unterlagen
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nicht vorhanden sind, bevollméachtigt der Verkaufer den Kaufer, sich auf Kosten des

Kaufers bei Behérden die erforderlichen Unterlagen zu verschaffen.

4. Der amtierende Notar darf aufgrund dieser Vollmacht bestellte Grundpfandrechte zur
Eintragung in das Grundbuch nur dann beantragen, wenn der gesamte Kaufpreis im

Einklang mit den Auszahlungsvoraussetzungen dieses Kaufvertrages hinterlegt ist.

Klarstellend wird darauf hingewiesen, dass die Beachtung dieser Einschrankung dem

Grundbuchamt nicht nachzuweisen ist.

§17

Durchfihrungsvollmacht

Nunmehr erteilen Verkaufer und Kaufer den Notariatsangestellten

a) Tanja Kuske b) Christine Moldenhauer c) Esther Wucke
- geschéftsansassig Lauenburger Str. 73, 12169 Berlin -

und zwar jeder fir sich unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB und
mit der Befugnis, Untervollmacht zu erteilen, die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung die-
ses Vertrages eventuell noch erforderlichen oder nitzlichen Erklarungen abzugeben,

einschlieflich der Wiederholung der in diesem Vertrag abgegebenen Erklarungen.
Sie sind insbesondere befugt,

a) die Auflassung zu erklaren sowie sie erforderlichenfalls zu wiederholen,

b) Schreibfehler und andere offenbare Unrichtigkeiten dieser Urkunde zu berichtigen,

c) alle Erklarungen fir die Kaufparteien abzugeben, die zur Behebung von Beanstandun-
gen von Behorden und/oder dem Grundbuchamt erforderlich werden kdnnten, soweit
dadurch dieser Vertrag nicht wesentlich verandert wird,

d) den Kaufgegenstand und gegebenenfalls das Gesamtgrundstiick mit Grundpfandrech-
ten samt Zinsen und Nebenleistungen zu belasten, Léschungen und Ranganderungen

zuzustimmen und mit der Vormerkung des Kaufers im Range zurlcktreten, und tber-

haupt alle Erklarungen abzugeben, die mit der Bestellung von Grundpfandrechten am
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Kaufgegenstand fur Rechnung des Kaufers zusammenhangen.

e) alle Erklarungen fur die Kaufparteien abzugeben, die zur Anlegung eines eigenen
Grundbuchs flir den Kaufgegenstand oder dessen Eintragung in diesem Grundbuch er-

forderlich sind,

f) fur die Vertragsparteien alle Erklarungen abzugeben, die aufgrund der in diesem Ver-
trag erteilten Vollmacht zur Léschung der flr den Kaufer zur Eintragung beantragten

Auflassungsvormerkung erforderlich sind.

Eine personliche Haftung der Bevollmachtigten ist ausgeschlossen. Von dieser Voll-
macht kann nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem Vertreter im Amt Ge-

brauch gemacht werden.

§18

Belehrungen und Schlussbestimmungen

1. Der Notar belehrt die Beteiligten,

a) dass das Eigentum an dem Kaufgegenstand auf den Kaufer erst mit seiner Eintragung
als Eigentimer im Grundbuch tbergeht und zu dieser Eigentumsumschreibung insbe-
sondere die Unbedenklichkeitsbescheinigung der Grunderwerbsteuerbehorde erforder-

lich ist,

b) Uber die Folgen unrichtiger und unvollstdndiger Angaben, insbesondere hinsichtlich der
Kaufgegenleistung wobei die Beteiligten die Richtigkeit und die Vollstandigkeit ihrer

Angaben versichern,

c) dass der Kaufer fur eventuell riickstandige Grundsteuer haftet.

d) dass fir den Fall der Finanzierung des Kaufpreises die finanzierende Bank die Auszah-
lung des Kaufpreises von der Eintragung der Grundschuld abh&ngig machen wird und
es deshalb im Interesse des Kaufers liegt, fur die kurzfristige Grundschuldbestellung

Sorge zu tragen.

e) Dem Kaufer ist gemaf 8§ 17 Abs. 2 a BeurkG ausreichend Gelegenheit zu geben, sich

mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen, was bei Grundsticks-
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geschaften im Regelfall dadurch geschehen soll, dass dem Kaufer der beabsichtigte
Text des Rechtsgeschéftes zwei Wochen vor der Beurkundung zur Verfigung gestellt

wird.

2. Der Notar hat Uber die steuerliche Auswirkung dieses Vertrages nicht belehrt. Ein ent-

sprechender Auftrag liegt nicht vor.

3. Der Notar wird mit der Durchfihrung dieses Vertrages beauftragt. Er hat alle fir die
Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Genehmigungen bzw. Negativbeschei-
nigungen einzuholen, entgegenzunehmen und dies mitzuteilen, so dass sie mit ihrem

Eingang bei dem Notar wirksam werden.

4. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so blei-
ben die Ubrigen Bestimmungen hiervon unberihrt. Die Vertragsparteien sind verpflich-
tet, die unwirksame Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem Zweck der
unwirksamen Bestimmung in rechtlich zulassiger Weise méglichst nahe kommt oder

ihn erreicht.

5. Die Parteien erméachtigen den Notar, Abrechnung Uber das Notaranderkonto durch

Ubersendung eines Auszuges aus dem Massenbuch zu erteilen.

6. Es wird beantragt zu erteilen,

a) dem Kaufer eine (auszugsweise) Ausfertigung zum grundbuchmagigen Vollzug,

b) dem Grundbuchamt eine beglaubigte Fotokopie

c) dem Notar eine Ausfertigung zur Mitteilung beziglich des Mieter-Vorkaufsrechts,

d) dem Verkaufer drei beglaubigte und drei einfache Abschriften,

e) dem Kaufer zwei beglaubigte (auszugsweise) Abschriften und eine einfache Abschrift,
f) dem Gutachterausschuss eine einfache Fotokopie

g) dem Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle eine einfache Fotokopie

h) dem Verwalter eine einfache Fotokopie

i) dem Grundpfandrechtsglaubiger eine einfache Fotokopie.

Der Notar wird jedoch angewiesen, dem Kaufer oder dem Grundbuchamt Ausfertigungen
oder beglaubigte Abschriften dieser Verhandlung, die die Auflassungserklarung enthalten,

erst dann zu Uberlassen, wenn der Kaufpreis in voller Hohe hinterlegt ist.

Fassung vom 10.08.2011 14:19
kv-irisgerd-vermietet mit NAK neu



22

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von ihnen ge-
nehmigt und von ihnen und dem Notar wie folgt eigenh&ndig unterschrieben:
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